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JARDINS

Nro. Bem: 24551 Data: 03/05/2010

AVENIDA  NOVEDE S/N®
JULHO/REBOUCAS/AV.BRIG.F LIMA/R EST.U
NIDOS

Municipio: ~ SAOPAULO Bairro:  JARDINS
Interessado: SAJEP- SOCIEDADE. AMIGOS DOS JD.EUROPA EPAUL

Solicitagao:  TomPumen

ESTUDO DE TOMBAMENTO DAS AREAS VERDES DOS JARDINS EUROPAE AMERICA, ENTRE AV.
NOVE DE JULHO, AVENIDA REBOUCAS, RUA ESTADOS UNIDOSE AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA-CAPITAL.
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SECRETARIA EXTRACORDINARIA DOS NEGOCIOS DA CULTURA - GOVERNO DO ESTA-

DO DE SAC PAULO

PARA: CONDEPHAAT
AT.: DR.MODESTO CARVALHCSA - PRESIDENTE
SP, 02/05/85 " TLX: N/5269

URGENTE

PREZADOS SENHORES,

SOLICITAMOS A V. SAS. QUE ESTUDEM A POSSIBRILIDADE DE AMPLIAR A AREA

QUE ESTA SENDC OBJETO DE PROJETO DE TOMBAMENTC ( JARDINS EUROPA
E PAULISTANO), DE FORMA QUE ESTE VENHA A ABRANGER, TAMBEM, O QUA-
DRILATERO FORMADO PELAS AVENIDAS NCVE DE JULHO,

BRIGADEIRO LUIZ ANTONIO E RUA ESTADOS UNIDOS.

NO AGUARDO DE QUE A SUGESTAO SUPRA SEJA ACOLHIDA POR V. SAS.,

ATENCIOSAMENTE,

JOSE FRANCISCO VIEIRA DE FARIA - ADVOGADO#

1125043SECT BR
1125117JFVF BR

CRV?RRANKRARARRBEM RECEBIDO?RSIM. BEM RECEBIDA.RPOR
UEM, PLS, PELA MONICA.R0K, PLS, PODRIA ENCAMINHAR C/ URG, A0
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Asssssor de Imprensa
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Whitaker, Whilaker Seles & sociads

Ruz XV de Novembro, 200 - 14° andar fone (011) 259.9099 259.9258 36,8084
01013 Sio Paulo, SP - Brasil telex (011) 23.302 DCAL
WS/03-85-5

Sao Paulo, 09 de maio de 1985.

[

ITustrissimo Senhor

Doutor Jorge da Cunha Lima

D.D. Secretario de Estado da Cultura,
Governo do Estado de Sao Paulo

E.M.

Carissimo Jorge,

Nao da mais para segurar_! Hoje cedo, falan
do com seu irmao pelo telefone, logo apos ler nos jornais
a pagina inteira a respeito do tombamento das areas ali des
critas, mostrei a ele todo o meu entusiasmo pela sua atua-
cao como Secretario da Cultura. Ja havia eu ficado encan-
tado com a sua ousada e corajosa ideia de tombar um bairro
inteiro : que coisa, seu .

. Quem & contra ? 0 Sacha Kliot, por motivos
obvios, e p Giba Um, por motivos mais obvios ainda ... Mas
nos estamos com Voce, e entusiasmadissimos. E isso ai !
Sao Paulo e um estremecimento de amor no peito da gente, e
ja anda merecendo um tratamento melhor que a esculhambacao
dos ultimos 30 _anos. E se o que V0c§ faz esta incomodando
0os poderosos, e porque o caminho esta certo.

Com essa carta, vai o meu abracgo mais efu-
sivo.

Seu, o

WS:yy
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Moumentada a abertura da 2* Feira Nacional de Antiqudrios, Galerias de Arte e |

__ Decoradores, no Pavilhdo da Bienal. Na foto, o secretdrio Jorge Cunha Lima com
i i Apar!c:oBasﬂm da Sﬂva e Sénia Guanu

* Sao Paul'o, segunda feira, 13- 5 1985 —__g___' ;

-
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* Essa central funcionava nos gahlm.L
tes de comando do Sul Brasileiro e tinha
por objetivo tumultuar o mercado para
sensibilizar as autoridades em face de
sua propril; situagio, ja falimentar.

. 0 Sul Brasileiro rou, como
A::undo prej morais a
algun.se teriais a muitos, e até agora
tl.ldooqueaconlecmtmoGomo
COITer em seu SoCorTo.

Portinari
‘em leilao

*s No Sio Paulo Hilton, obras de
Portinari, Volpi, Lasar Segall, Teruz e de
muitos outros pintores nacionais e es-
trangeiros serio leiloadas de hoje a
quinta-feira.

*= No Brasil, 7.500 avides de pequeno
porte usam 1.550 aeroportos, enquanto o
transporte regular usa apenas 120 aero-
portos e tem 279 avides.

Comentando

*=+ () secretdrio Jorge Cunha Limaeo
presidente do Banespa, Fernando Mllllet
de Oliveira, convidando

horas, no MIS. ==+ A Leiloarte ¢ o Banco
Real promovendn mais um leilin. de haie

FOLHA DA TARDE %H]@W |

empresa no ano passado atingiu _
Cr$ 19 trilhfig, 258 por cento
jor & de 83.

es Dia 29, a Ahra]eans realiza
u.msbawdmﬁle com produtos em
“indigo blue" e suas tendéncias
para a proxima estacéo.

»+ Para comemorar seu aniver-
séirio, Maria do Carmo Liberatori
recebe pequeno grupo para o0
jantar, amanhé. ‘

Teoria e pratica

* Mesmo tendo sido sancionado ainda
no governo F‘nguen‘edu o Estatuto da
Microempresa continua em absoluto de-
suso. Por desconhecimento de seus
dispositives ou simples desinteresse.

* A maioria microempresérios
continua operando na clandestinidade,
enquanto pequenos e médios empresanos
insistem em nfio atualizar seus cadastros
para nio sofrer uma sobrecarga ainda
maior de tributos.

A mulher certa

= Fiz a sugestiio e continuo achando o
nome de Lygia Fagundes Telles uma
excelente indicagfio para o Ministério da
Cultura, ja que Femandn Montenegro
nfo aceitou o

» Afinal além cormgmd.n escritora,
Lygia é provadamente uma mulher
capaz.

.leira de Preserva{do da Natureza; e
Marilisa Ra

‘Juta, Tém muitos aliados, entre os quais
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* O ato piblico da semana passada no |
Museu da Imagem e do Som em defesa
dos jardins Europa e América, ameaca-
dos pela construcfio de um shopping, |
surpreendeu até veteranos politicos. f

* H4& muito nfo se via uma manifesta-
cfio tho enfética, uma explosfio tdo
calorosa de moradores revoltados, que
resolveram lutar com unhas e dentes
para impedir a destruigio de uma das
tiltimas Areas da cidade ainda mantidas
a salvo da especulagfio e da ganéincia,

* Mais de mil pessoas estiveram
presentes, além dos moradores, intelec-
tuais, artistas, representantes da vida |
pﬁbhca polihcos De um palanque mon-

em cima dg um caminhdo, os
d:scursosforamos mais contundentes. |

Sh0pp_I,_gate () }

* Para o ex-presidente Jinio Quadros, |
“a instalagfo do shopping seguramente |
vai levar essa regido nobre ao caos, |
como jé aconteceu com grande parte da |
cidade”. |

e Para a vereadora Irede Cardoso,
memhmda Comissdo de Obras e Urba-
nismo da CAmara Mumc:pai. 0 eprsdd:o
naopam de um “shoppingate -

. » Para o secreldrio estadual da
Cultura, Jorge Cunha Lima, a preserva-
¢lo desse pulmio de Sio Paulo justifica
as mais enérgicas medidas, mclusme o’
tombamento.

 Opinides semelhdntes manifestaram
outros oradores, como Candido Malta,
ex-secretdrio da Habitacio; Waldemar
Paiolli, presidente d& Associagdo Brasi-

thsam, coordenadora da agio
dos moradores.

Shoppingate (III)

-Agrnndeverdadﬂéqueosjardms
América e Europa, bairros estritamente
residenciais, projetados por arquitetos
ingleses no comego do século e trans!or
mados num dm (Gnicos) pulmdes da
cidade, estio ameacados.

* Paira sobre eles a ameaga da
construgio de um enorme eomplexo
comercial, um shopping, bem em seu
centro, queén avenida Europa, repre-

sentando o inicio de um processo de
deteriorizacfio que a partir dal sera
incontroldvel.

= Os moradores se revoltaram contra
essa ameaca e organizaram-se para a

] ! eito Mério Covas; mas
um i adveminns entre eles
o0s especula

e Eles vio lutar até as dltimas

consequéncias para que nfo se cometa
mais esse crime contra Sio Paulo.

ud il S N
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Exmo. Sr. Dr. MODESTO CARVALHOSA,
DD. PRESIDENTE DO CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO HISTORICO

ARQUEOLOGICO DO ESTADO DE SAO PAULO (CONDEPHAAT)

Os Abaixo assinado solicitam ao Exmo.
Sr. Jorge da Cunha Lima DD. Secretario de Cultura do Estado de
Sao Paulo e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa DD. Presidente do Con-
selho de Defesa do Patrimonio Historico, Arqueodologico, Artistico

e Turistico do Estado o tombamento dos Jardins Europa e America

. para a preservagao do caracter estritamente residencial da area

como patrimonio Urbanistico, e tambem do paisagismo, da arquite-
tura e do meio ambiente que o conjunto de vias publicas destes

bairros representa e significa para a cidade de Sao Paulo.
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Exmo. Sr. Dr. MODESTO CARVALHOSA //i;D

DD. PRESIDENTE DO CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO HISTORICO g_‘

ARQUEOLOGICO DO ESTADO DE SAO PAULO (CONDEPHAAT)

Os Abaixo assinado solicitam ao Exmo.
Sr. Jorge da Cunha Lima DD. Secretario de Cultura do Estado de
Sao Paulo e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa DD. Presidente do Con-
selho de Defesa do Patrimonio Historico, Arqueologico, Artistico
e Turistico do Estado o tombamento dos Jardins Europa e America
para a preservagao do caracter estritamente residencial da area
como patrimonio Urbanistico, e tambem do paisagismo, da arquite-

tura e do meio ambiente que o conjunto de vias publicas destes

bairros representa e SigiHZéijjjiiiiai'Eidade de

ao Paulo.
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Exmo. Sr. Dr. MODESTO CARVALHOSA ;i?%i

DD, PRESIDENTE DO CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO HISTORICO

ARQUEOLOGICO DO ESTADO DE SAO PAULO (CONDEPHAAT) Qﬁ&

Os Abaixo assinado solicitam ao Exmo.

Sr. Jorge da Cunha Lima DD. Secretario de Cultura do Estado de

Sao Paulo e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa DD. Presidente do Con-

selho de Defesa do Patrimonio Historico, Arquedlogico, Artistico

e Turistico do Estado o tombamento dos Jardins Europa e America

. para a preservagao do caracter estritamente residencial do aréa

como patrimonio Urbanistico, e tambem do paisagismo, da arquite-
]

tura e do meio ambiente que o conjunto de vias publicas destes

bairros representa e significa para a cidade de Sao Paulo.
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Exmo. Sr. Dr. MODESTO CARVALHOSA.

DD. PRESIDENTE DO CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO HISTORICO

(I::E,

ARQUEOLOGICO DO ESTADO DE SAO PAULO (CONDEPHAAT)

Os Abaixo assinado solicitam ao Exmo.
Sr. Jorge da Cunha Lima DD. Secretario de Cultura do Estado de
Sao Paulo e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa DD. Presidente do Con-
selho de Defesa do Patrimonio Historico, Arqueologico, Artistico
e Turistico do Estado o tombamento dos Jardins Europa e America
para a preservacao do caracter estritamente residencial da aréa
como patrimonio Urbanistico, e tambem do paisagismo, da arquite-
tura e do meio ambiente que o conjunto de vias publicas destes

bairros representa e significa para a cidade de Sao Paulo.
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Exmo. Sr. Dr, MODESTO CARVALHOSA,

75

DD. PRESIDENTE DO CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO HISTORICO ty4L

ARQUEOLOGICO DO ESTADO DE SAO PAULO (CONDEPHAAT)

Os Abaixo assinado solicitam ao Exmo.
Sr. Jorge da Cunha Lima DD. Secrétario de Cultura do Estado de
Sao Paulo e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa DD. Presidenteldo Con-
selho dthefesa do Patrimonio Historico, Arqueologico, sttistico
e Turis!ico do Estado o tombamento dos Jardins Europa e America
para a preservagao do caracter estritamente residencial da aréa
como patrimonio Urbanistico, e tambem do paisagismo, da arquite-
tura e do meio ambiente que o conjunto de vias publicas destes

bairros representa e significa para a cidade de Sao Paulo.

Lisg Buame i ¥y
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Exmo. Sr, Dr. MODESTO CARVALHOSA fiﬁ;g

DD. PRESIDENTE DO CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO HISTORICO
ARQUEOLOGICO DO ESTADO DE SAO PAULO (CONDEPHAAT) 693;

Os Abaixo assinado solicitam ao Exmo.
Sr. Jorge da Cunha Lima DD. Secrétario de Cultura do Estado de
Sao Paulo e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa DD. Presidente do Con-
selho de Defesa do Patrimonio Historico, Arquedlogico, Artistico
e Turistico do Estado o tombamento dos Jardins Europa e America
para a preservagao do caracter estritamente residencial da aréa
como patrimonio Urbanistico, e tambem do paisagismo, da arquite-

tura e do meio ambiente que o conjunto de vias publicas destes

bairros representa e significa para a cidade de Sao Paulo.
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Sossego tombado

Pobre de dreas verdes,
Sdo Paulo tomba ruas arborizadas
de bairros residenciais

Encravados na movimentada regido
Sudoeste de S3o Paulo e sitiados por cin-
zentos edificios, os bairros do Jardim
América e Jardim Europa estdo entre as
ultimas reservas de drea verde ainda
existentes no centro da cidade. Esta ca-
racteristica faz dessa refinada regido resi-
dencial um dos alvos mais cobigados pe-
los empresarios do mercado imobilidrio
€ comerciantes que tentam estender por
ali os seus negdcios. Até agora, porém, o
avango tem sido barrado pela reagdo dos
habitantes das mansdes espalhadas na
drea — que insistem em preservar o seu
cardter residencial, com sinuosas ruas de
trafego reduzido e baixa densidade po-
pulacional. Nesta disputa, os moradores
dos Jardins ganharam na semana pas-
sada um poderoso aliado: o Conselho de
Defesa do Patrimoénio His-
térico, Arqueoldgico e Turis- |
tico do Estado (Condephaat). !
Na segunda-feira, atendendo a
uma peti¢do dos moradores, o
presidente da entidade, o pro-
fessor Modesto Souza Barros
Carvalhosa, 53 anos, decidiu '
iniciar um inusitado processo

de tombamento das drvores, |
ruas e casas dos dois bairros.
“Em Sdo Paulo, derrubar dr-
vores para plantar prédios é ;
rebaixar ainda mais o nivel de
vida”, diz Carvalhosa, também

anticn maradar Aa Tardiom B

exclusiva regido, com uma drea de 1.5
quildometro quadrado. Assim, com o
tombamento, quem quiser derrubar ou
reformar sua casa poderd fazé-lo,
desde que ndo amplie a drea cons-
truida e nem derrube drvores. Por sua
vez, a prefeitura ndo podera alargar as
ruas ou mudar o seu tragado, nem au-
torizar obras que desvirtuem o caréter
residencial dos bairros. Esta tltima era
a mudanga que mais interessava aos
moradores, atualmente empenhados
num movimento para impedir a cons-
trugdo de um shopping center na ave-
nida Europa, no coragdo dos Jardins.
“Se o shopping for construido, Sdo
Paulo perderd o seu ultimo pulmio
verde”, afirma o engenheiro Marius
Rathsam, 60 anos, diretor da Socie-

dade de Amigos do
dim Europa e Paulistano
(SAJEP). Rathsam. que
mora nos Jardins desde
1939, teme que a instala-
¢do de um centro comer-
cial abra as portas para
outros negécios imobi-
lidrios e comerciais. Para
o empresdrio Alexandre
Kliot, 57 anos, dono do
terreno onde serd cons-
truido o shopping, o temor
dos moradores ¢ exage-
rado. “Tenho o alvard da
prefeitura e vou construir
numa drea onde ja existe
comércio”, diz Kliot, que
se mudou hd trés anos
para os Jardins. O empre-
sdrio, indiferente as dezenas de faixas
de protesto espalhadas pelo bairro,
ndo acredita que o tombamento possa
impedir o inicio das obras. “Nio se
pode tombar o que ndo existe™”, diz
ele. “E, além disso, vou fazer o
shopping center mais sofisticado de Sdo
Paulo, bem de acordo com a regido.”

Mesmo que o tombamento ndo po-
nha um fim 4 disputa entre o empre-
sdrio e os moradores, trata-se de uma
medida significativa para a cidade, que
tem apenas 2,59 de sua superficie
ocupada por dreas verdes. Isso explica
0 apoio que a medida passou a receber
na semana passada de diferentes enti-
dades ecolodgicas e politicas. Na Ca-
mara Municipal, a vereadora Teresa
Lajolo, 38 anos, do Partido dos Traba-
lhadores, elogiou a idéia do tomba-
mento, lembrando porém que a
mesma medida deve ser estendida a
outros bairros, como a Freguesia do
0, na periferia da cidade. **O centro
historico daquele bairro. com mais de
400 anos de existéncia, estd sendo des-
truido pela especulacdo imobilidria™,
alerta Teresa.’
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CAPITULO Il

A CONSTITUIGAO DA COMPANHIA CITY E RESUMO DE SUAS
ATIVIDADES NO PERIODO ESTUDADO.

Em janeiro de 1911 o Sr. Edouard Fontaine de Laveleye, capitalista,
banqueiro na Franga, comerciante na praga do Brasil (1), realiza uma

* viagem tendo por finalidade o estudo de possiveis futuros negocios em
Sao0 Paulo. Nessa empreitada, obtém o assessoramento do famoso
arquiteto francés Joseph Bouvard nas diversas operagdes que pretendia
conduzir (2).

Fontaine apresenia o Sr. Bouvard aos membros do governo de Séo
Paulo, e como resultado desta aproximagao, o arquiteto é encarregado
da elaboragdo de planos relativos a melhoramentos urbanos e redi-
mensionamento dos projelos a serem executados na capilal (3). Apos a
entrega das plantas para tal fim elaboradas o Sr. Bouvard aconselha o

(1) Fontaine mantinha inferesses econdmicos no Brasil, principalmente no Estado do
Parand, onde se casara com Amalia Moreira Kezfing em 17 de margo de 1896.
Detinha também agdes do Porlo da Bahia e da South Brazilian Railway Co. Em 1926
orientara e dirigira a Companhia Agricola Florestal e de Estrada de Ferro Monte
Alegre, fundada em Séo Paulo, que sofre escandalosa faléncia em 1932. PJ, Sao
Paulo, 1832. Doc. n® 98, pp. 1392-14865; Doc. n® 140, pp. 1729-1732; Docs. n¥s 143
a 166, pp. 1735-1758.

Contradigbes a esse respeito sdo enconiradas dentro do préprio processo referido. O
Dr. Victor da Silva Freire afirma que J. Bouvard vejo a Sao Paulo, em 1811, a convite
damunicipalidade. PJ, Sdo Paulo, 1932, pp. 181-184. TOLEDO, Benedito Lima - Sédo
Paulo: trés cidades em um século. Sio Paulo, Duas Cidades, 1981, p. 100. Aqui
encontramos a mesma referéncia. Preferimos, no entanto, nos apoiar nas decla-
ragbes do proprio Bouvard, consianies nas alas de encerramento do Banco Fontaine
em PJ, Sdo Paulo, 1932, pp. 1392-1465.

(3) TOLEDO, Benedito Lima — op. cit., pp. 102-103.

(2

—
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Sr. Fontaine a adquirir grandes extensoes de terra nessa cidade para
futuros empreendimentos imobilidrios consciente do progresso que
sofreria devido ao crescimento da economia do Estado. As terras sobre
as quais recai a escolha situam-se na zona sul e oeste da cidade (ver
mapa 1).

O Sr. Fontaine ertra em contacto com o Sr. Victor da Silva Freire (4),
entao Diretor de Obras Publicas da municipalidade de S3o Paulo,
procurando obter deste, informagbes acerca da existéncia de pro-
prietério de grandes dreas da capital gque eslivessem dispostos a
negocia-las. Este apresenia-o ao Dr. Cincinato da Silva Braga, que,
juntamente com antigos proprietdrios de ferras estavam adquirindo
grandes éreas para exploragao desse ramo ce negdcios (5).

Em junho do mesmo ano sdo iniciadas transagoes comerciais entre as
partes interessadas, e a 6 de julho o Dr. Horacio Belfort Sabino, sécio do
Dr. Cincinalo da Silva Braga, por si e represzniando um grupo de
proprietarios de terrenos (6) firma no Rio de Janeiro com o Sr. Fontaine
uma minuta de contrato de opgdo de venda, pela qual se obriga a vender
doze milhées de metros quadrados de terras na capital de Sao Paulo,
que servirao de base a conslituigdo de uma firma, por parte do
comprador, a operar com sede em Paris & tendo a empresa por escopo a
compra, venda, e construgdes naquela cidade. Neste documento
eslipulam-se dois ponlos interessantes: a sociedade a ser constituida
obrigar-se-ia a ceder ao governo do Esiado ou a Municipalidade os
terrenos que estes entendessem adquirir para abertura ou alargamento
de ruas e pragas, para logradouros publicos ou para construgao de
edificios de idénticas natureza, ao preco que lhes tivessem custado por
ocasiao da compra, e que ambas as paries e empenhariam no sentide
de obler uma concessao de via férrea enlre as es'agdes Lapa e Ipiranga
da Sao Paulo Railway Company Ltd. (7). Evidencia-se assim a infengao
dos vendedores e do comprador de intensificar o desenvolvimento da
cidade na regiao objeto das negociagdes.

Neste primeiro acordo sao emprenhados {errenos perfazendo uma drea
de 8.651.550 metros quadrados, de acordo com a lista abaixo:

(4) PJ, Sao Paulo, 1832, Testemunho de Victor dz Silva Freire, p. 182.

(5) Os principais investidores eram o Dr. Cincinato Cesar da Silva Braga e o Dr. Horécio
Belfort Sabino, conhecidos capitalistas e polilicos de Sao ‘Paulo, proprietarios de
grandes extensbes de terras nesta Capilal que eslavam loteando areas na regido
abaixo do Espigdo, respeclivamente Vila Nova Tupi e Vila América.

(6) Esses terrenos pertenciam a Paulo José Abrantes e sua mulher Dna. Maria Amélia
Flores Abrantes, Leopoldo Pio Bastos, Dr. Cincinato Cesar da Silva Braga, Dr.
Horécio Belfort Sabino e sua mulher Dna. América Milliet Sabino, Dr, Jodo Alves de
Lima e sua mulher Dna. Eliza de Barros Alves de Lima, Dr. Alfredo Cesar da Silva
Braga e sua mulher Dna. Constéancia Cajado Braga, Dr. Julio C. Ferreira de Mesquita
e sua mulher Dna. Lucllia César de Mesquita, Dr. Rafael de Abreu Sampaio Vidal e sua
mulher Dna. Carlola Borges Sampaio Vidal, Dr. Ricador Soares Batista, Dna. Marieta
Cunha e a Companhia Edificadora de Vila América Doc. n? 9, p.649-666.

(7) PJ, S3o Paulo, 1932. Fac-simile dos contratos e convénios do Rio de Janeiro de
6-06-1911. Doc. n® 1 in: doc. cit. p.500-503.
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Os terrencs que os proprietarios se obrigam a transferir a
sociedade anonyma que vae ser arganizada terdo a érea de
doze milhdes de metros quadrados. Destes doze milhdes
fazem parte desde j4 oito milhdes seiscentos e cinquenta mil
metros quadrados, constante de vinte e um lotes adquiridos
até esta data, e que sdo os seguintes:

I — Um terreno situado nas ruas Traipu e Palmeiras com
drea de 6.750 m2,

I — Terreno dencminado Pecaimbu de Cima, bairro de
Hygienopolis com &rea de 800.000 m2,

L — Lotes denominados '‘urbanos' de Villa Romana,
bairrc da Agua Branca, com érea de 6.000 m2.

IV  — Chécara unida a Vila Romana, pertencente ao bairro
da Lapa com érea aproximada de 75.000 m2.
Vv — Duas quadras completas em Villa Romana, com a

érea de 28.000 m2.

VL. VI, VIIl. e IX. — Quatro loles denominados '‘agricolas™
situados na mesma Villa Romana com a &rea aproxi-
mada de 245.000 m2,

X — Terrenos situados no bairro da Lapa e que perten-
cerem ao Dr. Antonio Dino da Costa Bueno e a
Schalch & Cia., com a &rea de 2.141.700 m2,

X! — Terreno sito na Estrada das Boiadas, que foi perten-
cente ao coronel Martinho Ferreira da Rosa, com a
drea de 532.400 m2.

Xl — Terreno a margem dz mesma Esirada das Boiadas,
que perienceu a Jeronymo Ferri, bairro de Pinheiros
com a area de 252.700 m2.

Xl — Terreno situado no mesmo bairro de Pinlieiros que
foi pertencente a T. Alzira de Salles com a érea de
2.347.400 m2,

XIV — Terreno nos bairros de Villa Armerica e Caaguassu
que pertenceram aos coronéis Joaquim Martinho
Ferreira da Rosa, corn a érea aproximada de 919.600
m2,

XV — Terreno com frente para a avenida Brigadeiro Luiz
Antonio, e que pertenceu a Carlos Bresser com &
drea de 133.000 m2. '

XVI — Terreno situado em Villa America que foi pertencente
a Jodo Baptista de Oliveira, com a area de 180.000
m2,

XVIl — Lotes de terrenc situados no mesmo bairro de Villa
America periencentes a Companhia Edificadora de
Vila America, com a area de 150.000 m2.

XVIII — Terreno situado no bairro do Bexiga, rua Paim, com
a area aproximada de 10.000 m2.

XIX e XX — Terrenos no mesmo bairro do Bexiga, que foram
pertencente a Banque Frangaise et lalienne pour
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possuiria escritérios em Paris e Sao Paulo; em Paris, cperaria sob o
nome de '‘Societé Genérale et Imobiliere et d'Embelissement de la Ville
de Sao Paolo™ (10).

A 19 de novembro do mesmo ano € firmado o “‘agreement” entre
Fontaine e o Dr. Hordcio Sabino na qualidade de procurador de todos os
vendedores que vai reafirmar os principais proposites da minuta citada, e
no qual o restante da operagio é consubstanciado (11).

No dia seguinte & celebrado o contrato entre o Sr. Fontaine como

vendedor, e a Companhia City na qualidade de compradora. Assim as
propriedades sdo transferidas a ela (12), descrita de acordo com a

relagao que se segue:

i : £
1 L
; 5
[ Ld
'

- 28
!
I L'Amerique du Sud, sitos a ruas Augusta e Martinho £
Prado, com a area de 24.000 m2, i
XXl - Terreno situado no bairro denominado Alto da .
Moodca com érea aproximada de 800.000 m2.
Sommam approximadamenie as referidas areas .
8.651.550 m2 (B). ﬂ
Os terrenos necessarios para gque se completasse a metragem estipula- B
da seriam transferidos pelos proprietarios @ Companhia a ser consti- _
tuida. :
' Quando do seu regresso a Europa, o Sr. Fontaine entende-se com 0s f
: irmaos Boulton, banqueires londrinos, vindo a constituir-se na Inglaterra  §
em 25 de setembro de 1911, a City of Sdo Paulo Improvements and  ©
Freehoid Land Company Limited (9). Sediada na Inglaterra a Companhia i

T

o

L

Areaem

quadrados Freguesia Situagdo -

1. 252.704  Pinheiros Est. Boiadas ‘
2. 6.855 Perdizes Palmeiras & Fraipa

2 928 670 V, América V. Sto. Amaro/B. Veneza

4, 78.616 Agua Branca Villa Romana .

5. 2.341.379 Butanta

6. 1.306.800 Lapa

(8) Ibidem, £.502-503.

(9) PJ, Sdo Paulo, 1932. Doc. n® 3, pp. 508-516. Ver também Estatutos da City of Sdo
Paulo Improvementes and Freehold Land Company Limited. Sdo Paulo, Grafica da
Revista dos Tribunais, 1932, pp. 1-32.

(10) PJ, Sdo Paulo, 1932. Doc. n° 84, pp. 1250-1267.

(11) PJ, Séo Paulo, 1932. Doc. n? 4, pp. 516-528. Nac encontramos referéncias a
Estradas de Ferro neste conlrato, mas sabemos que esta era uma preocupagao da
Companhia, tanto pelos relatérios de Mr. Douglas Gurd, como pela doagao que a City
faz & Estrada de Ferro Sorocabzna. Fecha as negociagbes com a Sorocabana para a
consirugdo de uma estagdo na propriedade da Companhia da Lapa.

(12) PJ, Séo Paulo, 1932, Doc. n? 5, pp. 530-542.
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—

108.723
94.371
900.000
10.100
17.500
11.000
75.000
834.900
133 845
25900
495.085
52.100
52.677
2.100
48.100
300.000
2.000
510.000
111.723
437.440
72.200
665.500

.8948.100

50.000
4.900
24.800
4.200
20.000
15.700
17.550
4.200
1.850
3.800
150.000
180.000
400.000
6.500
160.C00
14.900

12.380.098

29

Lapae A. Branca Villé Romana

Agua Branca
Hygienopolis

Lapae A. Branca

Consolagao
Consolagao
Lapa

Lapa
Caaguassu
lLapa

Est. Boiadas
Est. Boiadas
Lapa

Bexiga
Ypiranga
Pinheiros
Consolagao
Consolagao
A. Branca
Lapa
Consolagio
Est. Boiadas
Est. Boiadas
V. Marianna
Consolagao
Consolagao
Hygienopolis
Hygiendpolis
Hygiendpolis
Hygienopolis
Hyienopolis
Hygiendpolis
Hygienopolis
Consolagao
Caaguassu
Moéca
Caaguassu
V. Marianna
Hygiendpolis

Villa Romana
Pacaembu

Villa Rocmana

R. Mart. Prado

R. Paim

Ch. Sto. Anfonio
Sitio B. Allianga
Av. B. L. Antonio
Villa Romana

Ch. Boa Vista

Ch. Boa Vista
Villa Romana

R. Sto. Antonio
Estrada Vergueiro
Est. Boiadas

R. Major Quedinho
R. Marl. Prado
Villa Romana

R. R. Prado e Aug.
Ch. Boa Vista
Pinheiros

Rio Ypiranga
Villa America
Villa America
Pacaembu
Pacaembu
Pacaembu
Facaembu -
Pacaembu
Pacaembu
Pacaembu
Villa América

A escritura definitiva foi passada em Sao Paulo a 18 de janeiro de 1912
através do Dr. Sabino, agora imbuido do papel de procurador de
Edouard Fontaine de Lavelaye e sua mulher, Dna. Amalia de Moreira
Keating. Por essa ocasido, a Companhia recém-incorporada foi repre-
sentada pelo Dr. Sancho de Barros Pimentel Filho (13).

(13) PJ, Sdo Paulo, 1932, Doc. n? 9, pp. 649-666.
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Desde o centrato de 1° de novembro de 1911 a Companhia City se faz
presente, citada como a futura compradora das terras que Lavelaye por
aquele instrumento entao adquirira.

A diretoria da Campanhia apresentava em seu seio nomes de projegao
no mundo palilico e financeiro da Europa e do Brasil, o que pode ser
constatado com a relagac apresentada a seguir:

CONSELHO DIRECTOR: — Presidente: — Sua Excellencia
LORD BALFOUR OF BURLEICH, Governador Geral do
Banco da Escdcia, Presidenie de San Paulo Railway Co.,
Presidente da Imperial and Foreign Corporation Ltd. -
vice-presidente: - Sr, J. BOUVARD, Grande Official da Legido
de Honra, Director Honorério da Prefeiiura do Sena, ex-Di-
rector dos Servigos de Architetura, da Viagéo da Planta de
Paris. — Diteclores S. Excellencia M. CAMPOS SALLES,
Senador, ex-Presidente da Repulblica dos Estados Unidos do
Brasil, Presidente do Comité de Sdo Paulo. — Senhores: —
CINCINATO BRAGA, Doutor em Direito, Deputado Federal
pelo Estado de Sdo Paulo. — PIERRE CARTERON, Official da
Legiao de Honra, ex-Ministro Plenipotenciério da Franga. —
GASTON DE CERJAT, ex-Director Geral da Compaihia Geral
de Estradas de Ferro Brasileiras. — HARRY-ERNEST CRA-
DOCK, Conselheiro do Banco Russo Inglez (Russian &
English Bank). — Srs.: — ED. FONTAINE LAVELAYE, Ban- :
queiro, Director da Imperial & Foreign Corporation Lid. — H.
GUEDALLA, Director Delegado da Imperial & Foreign Cor-
poralion Lid. — RALPH PETO, ex-Secretério da Legagao da
Inglaterra no Brasil. - ED, QUELLENNEC, Cfficial da l eg'a0
de Honra, Engenheiro Conselheiro da Companhia Universal
do Canal de Suez, Director da THE Rio de Janeiro Tramwayz,
Light & Power Co. — BELFORT SABINO, Doutor em Direito,
proprietdrio e capitalista em Sdo Paulo. — Sir GERARD SMITH,
ex-Governador da Austrdlia Occidental, Director da Sao
Paulo Railway Co. — LESLIE R. VIGERS, Perito avaiiador da
Municipalidade de Londres, do Banco da Inglaterra, etc. —
Representante juridico no Brasil: S. Excellencia S. DE
BARROS PIMENTEL, Advogado, ex-Presidente dos Estados
o o do Parand, Pernambuco, Piauhy e Ceara (Brasil). (14).

Até o final do periodo por nés estudado, 1840, o corpo de diretores vai

ser alterado por diversas vezes, mas o nivel social de seus componentes

sera mantido.

Pelos Estatutos da Companhia, observarmos a amplitude de operagdes

no campo imobilidrio e no setor de melhoramentos urbanos que a

mesma se reservava o direito de efetuar, além da geréncia de empresas

B L T

(14) ;’él-a%éo Paulo, 1932 Doc. n® 12, pp. 693. Ver também Estatutos... — op. Cit., pp.
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de natureza diversa, bem como a organizagdo de outras companht
que Ihe facilitassem os negdcios (15). Em suma, efetuar operagoes
imobiliarias, comerciais, industriais e financeiras..

O capilal da Companhia foi constituido na importancia de dois mithdes
de libras, dividido em 200 mil agées de 10 libras cada. A parte foram
emitidos 100 mil titulos num fotal de 2 milhdes de libras, que constituem
o capital da empresa em debéntures (18).

Esses titulos sdo garantidos por um hipoteca dos iméveis adquiridos pela
Companhia, feita em Sdo Paulo a 14 de favereiro de 1912 a favor da
Imperial & Foreign Corporation Lid., “trustee' que garantia os deben-
turistas (17). Essa Companhia havia sido criada em 1911, pela propria
City exatamente para esse propésito. E notéria, inclusive, a incidéncia de
nomes figurando como diretores das duas companhias simultaneamen-
e (18).

Nos jornais parisienses da época, encontramos referéncias ao fato de a
City ler adquirido seu peatriménio em S3o Paulo mediante a quantia
global de 3.495.688 libras (19).

Faremos a seguir uma apreciagdo da forma pela qual as propriedades
foram adquiridas e passaram a integrar o patriménio da Companhia City.
Eniretanto, cabe-ncs ressalvar que as lransagdes sdo revestidas de

(15) Estatutos...—op.cit., p. 12, an. 3%

(16) PJ, Sao Paulo, 1932. Docs. n“ 81 a 83, pp. 1266-1276. De acordo com o conliato de
de novembro de 1911 foi constiiuido um fundo de garantia de Fr. 15.000 000, ou
£600.000, foi depositado em nome do fiduci&rio ou “trustee” para assegurar o
servigo do pagamento de juros de debéntures que venciam anualmente a 6%.
Debéntures, ou obrigagdes ao portador, séo tlulos de crédilo causais, que
representam fragdes de mutuo, com privilégio geral sobre os bens sociais ou garartia
real sobre delerminados bens, cblido pelas <':acaer'ades por agdes, no mercado de
capitais. Definigao extraida de REQUIAC, Rubens — Curso de Direito Comercial. 4° ed.

Sao Paulo, Saraiva, 1974.

(17) PJ, Sdo Paulo, 1932. Doc. n? 5, pp. 826-843, e ACC — AR, n? 115, 20/4/1933. Esta
hipcleca datada de 14/2/1912, foi cancelada em julho de 1917. Foram emitidas
debéntures sob hipoteca, novamente, em 4/4/1927, no valor de £5.000, mas firmada
apenas em Londres ndo havendo nenhuma escritura desta em Séo Paulo.

(18) PJ,SdoPaulo, 1932. Doc. n® 13, p. 627 Os nomes dos diretores sio os seguinies: S
Exceléncia Lord BALFOUR OF BURLFEIGH, Governador Geral do Banco Escéc:a
S. Excia. AUSTEN CHAMBERLAIN, Membro do Parlamento; Srs. J.B. ALEXANDER,
Presidente do “African Banking Corporation'; JEAN HEATHCOATAMORY, L,P.;
A.H.S. CRIPPS, Advogado; HARMOOD BANNER, Diretor Geral do "Investors of
Trustees Co. Ltd."; EDOUARD FONTAINE DE LAVELEYE, Banqueiro em Paris;
HERBERT GUEOALLA Diretor Delegado; H. RIMINGTON WILSON, Dlretor do
“London and Provincia Bank”",

Os irmaos Boullon agem também como Conselheiros da Finnace Co. No prospeclo
de registro dessa corporagéo explica-se que o intuilo de sua fundagdo é fomentar
negociagdes em todo o Império Brit3nico e no esirangeiro, sendo um dos seus
objetivos principais a intensificagdo do comércio com a Russia; notamos a
paricipagdo de um banco russo nessa sociedade e na diretoria da Companhia City.

(18) PJ, SdoPaulo, 1932. Doc. n® 75 pp. 1228-1239; Le Journal, ed. 7.008 de 3-2-1911.
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certas particularidades impossiveis de serem esclarecidas a contento a
partir apenas da documentagio existente relativa ao assunto.

Fontaine, por centrato, compromete-se a pagar pelas propriedades
adquiridas, a quantia de 800 mil libras, com o desconto de 20%, que
resullaria num total de 640.000 libras (20).

. Em carla a um dos diretores da Companhia City, Lavelaye faz mengao a
outro pagamento:
""Por meio de carlas {rocadas com o Sr. Sabino, comprome-
to-me ainda a entregar aquele cavalheiro 1.200.000 libras em
agoes infegralizadas da Companhia, em consideragéo pelos
seus servigos e pela sua atuagao e todas 2s negociagoes,
mas de modo algum como pagamento de propriedade cujo
prego de compra fica oficialmente estabelecido em 640 mil
libras, e sobre essa importancia serdo pagos 0s impostos no
Brasil cerca de 18 mil libras' (21).
Esse adimplemento consta do contrato de 1° de novembro de 1811,
clausula nove. - .
As terras em questdo sdo vendidas & City por 930 mil libras (22).
Fontaine recebeu essa quantia ndo em dinheiro sonante mas em
debéntures (23).
Todos os tlulos seriam armortizados em 37 anos a partir de outubro de
1916. Nao nos é possivel reconstituir os tramites das debéntures nas
pragas de Londres e Paris, nem mesmo constatar se foram distribuidas
por Foritzine ou pela propria Companhia (24).
Notamos durante o ano de 1912 a existéncia de duas diretorias agindo
concomitantemente em relagdo aos terrenos adquiridos em Sao Pauio.
No inicio, em Paris, os Bouvard gerenciavam o futuro 1anto do estudo
urbano como dos negocics, e a sua presenga é solicitada na Inglaterra
para conferenciar e relatar a respeilo dos mesmos (25) a 24 de janeiro €
nomeado o Sr. Louis Vergé como primeiro diretor da Companhia no
Brasil (26), sendo acompanhado nessa viagem pelo Sr. Roger Bouvard
(27), encarregado entdo de proceder o levantamento topografico das

T T R s T TR S e e
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(20) PdJ, Sdo Paulo, 1932. Doc. n® 4, pp. 516-528.

(21) PJ, Séo Paulo, 1932. Doc. n® 29, pp. 973-976; Doc. n® 4. p. 516-528. Nao nos € dado
saber a nalureza dessas agdes, se ordinarias ou preferenciais, enfim, se dariam ou
néo ao seu possuidor poderes decisérios junto a Companhia.

(22) PJ, Sao Paulo, 1932. Doc. n® 5, pp. 529-532.
(23) PJ, Sao Paulo, 1932. Doc. n® 73, pp. 1187-1194; Doc. n® 98, pp. 1392-1465.
(24) Idem, p. 1189.

(25) PJ, Sao Paulo, 1932. Doc. n? 21, p. 894. Sobre relatdrio técnico de Bouvard, ver PJ,
Sac Paulo, 1932, Doc. 86, pp. 1277-1310.

(26) PJ, Sao Paulo, 1332. Doc. n® 22, pp. 795-802; Doc. n® 24, pp. B11-825.

(27) Recger Bouvard retornaré a Paris ainda no ano de 1912 e permanecerd como diretor
técnico da Companhia.
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propriedades adquiridas e dar inicio ao processo de venda. Verge
transmite varios relatérios a Paris, a respeito da situagdo dos terrenos
(28) mas estes ndo chegam a londres. Em junho de 1912 € ¢nviada uma
carla do entdo presidente da Cumpanhia Sr. Herbert Guedalla, a
Foritaine na qual critica o diretor de Sac Paulo pe'a falta de comunicagao
e de qualquer medida por este tomada, e contrapondo esta ineficiéncia
com o refatério de Mr. Douglas Gurd, onde j& se vislumbra foda uma
serie de desenvolvimentos paralelos, como construgao de estrada de
ferro, desenvalvimento de grandes glebas aliado a um célculo de retorno
financeiro que ja deveria estar ocorrendo (29).

Apds 1913 Mr. Gurd se encarregara da dire¢cao da Comparihia em Sao
Paule delerminando 0s rumos a sarem trilhados quanto a forma de
urbanizagdo e comerciaiizagdo do patriménio da City no Brasil (30).
F'\pesa: de ter seu nome incluitdo no quadre da diretoria da City em seu
inicio, Fontaine rndo mais faz parte desta em 1913 (31); os ulimos
indicios de suas ligagbes com a Comparnhia datam de. 19715 (32). A
nosso ver, surge Fontaine como um homem dclado de grande viséo
empresarial, atuando como empreendedor intermediario ras operagdes
que culminaram corn a criagac Je uma firrna estrangeira destinada a agir
no mercado imobiliario brasiieiro.

A City inicia seu funcicnarnento oficial no Brasil em 3 de margo de 1912
através do decreto n® 9438 (33). Seu primeire ‘'joint manager” o Sr.
Albino de Castro Lima € designado para a diregao local em 1918. O
cornité local sé foi reunido 14 anos depois autorizacdo e nomeado pela
diretoria inglesa em 25 de novembre de 1¢26 da qual parliciparam os
Srs. Erasmo Assumpgdo, Arnaldo do Monte Villares, F. J. D'Almeidae A.
Stariiey Dawe (34). -

Assim constitusda em 1911 € possuidora de terreros localizados nas
mais diversas regides da cidade. notamos que a Companhia pauiatina-
mente inicia um processo de urbanizagao em determinadas areas, as
quais permitiam a implantagdo de loteamentos dotados de caracteristi-
cas préprias.

/érias das propriedades foram vendidas em bloco, tais como as situadas
na Viia Mariana (211.643 m?); Ibirapuera (320.345 m?) e Modca
(400.000 m?), bem como as de Vila Leopoldina (10.000 m?), Ipiranga

(28) PJ, Sao Paulo, 1932. Docs. n®s 74 a 77, pp. 1195-1214.
(29) PJ, Sdo Paulo, 1932. Doc. n® 70, pp. 1182-1171.

(30) Idem. Essa assertiva & baseada na constatagdo de que todos cs mapas e relatérios
concernentes a este assunlo sac elaborados cu enderegados a Mr. Douglas Gurd.

(37) ACC - Annual Reports and Staiement of Accounts for the Year. 30/12/1614.
(42) PJ. SZc Paulo, 1932 Doc. n® 73, pp. 1187-1194,
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(48.100 m2), negociadas sem que fossem objeto do padrio a sg
imposto pela Companhia em outras de suas terras. O mesmo se deu e
relagao as aquisicdes em Vila América e Vila Nova Tupi, por ja estaren
enquadradas em esquemas de venda e loteamento anteriormente
impostos (35).

Os motives pelos guais a Companhia ioma a dezisdo de se desfazer dag
mencionzdas dreas ndo podem ser comprovados devido & auséncia ds |
documeniagao. No que se refere as turras |4 Inteadas e &s de pequens £
extensdo, as razdes parecen-nos implicitas. Ja as areas de grande &
porte, a grosso modo, inferimos nio cferecerem alrativos a Companhiz
por se situarem em bairros que ja sofriam um processo de industrial-
zagdo ou j& se encontravam definicos quantc ao seu povoaments
Entretanto, os terrenos apropriados para a instalagdo de inddstrias
devido a sua localizagao, foram mantidos pela Companhia (36).

Desde o inicio do processo mencionado, parece-nos nilida a preoct-
pagdo da Companhia Ciry €m relagao aos terrenos adquiridos situados
na regido sudoeste de Sac Paulo, conforme verifica-se no mapa anexo
(Mapa 0). Eles serao alvo das aiengdes da diretoria inglesa e francesa
descde 1912, que alravés dos especialistas enviados para o Brasil, Srs.
Roger Bouvard, Louis Verge e Douglas Gurd promovem novo levania-
mento topogréfico dos mesmos, bem como estudam possibilidades de

seu melnor aproveitamento. Y

A primeira tentativa de implaniagdo de um loleamento se dé quando em g
1815 a dirctoria inglesa contrata o esciitério dus afamados arquitetos &
Barry Parker e Raymond Unwin paia prejetd-lo em uma area Iocalizach.'
além do perimetro urbano da cidade (37) Dadas as caractensticas ccl
trabatho j& desenvolvidas por esles, a serem apreciadas mais adiante, ¢

novo bairro se desenvolveu nos moldes de cidade-jardim. Quando o¢ &
sua estada nc Brasil, chamado para DTO’“E:JGT ao remodelamento do &+ %
esquematizado Cidade-Jardim Amgrica, Parker constata

(35) Esses relangamentos séo fanamenie anunciados nos jornais Fanfulla, Estado de S&0
Paulo, Didric Popular, Folha do Comércio e Correio Paulistano, de maio de 1913 &
margo de 1914. Nesses peribdicos os andncios séo publicados em pégina inteira,
contendo a planta dos loteamentos; o de Vila América era compreendido entre s
Avenidas Paulista, Rebougas, a futura rua Eslados Unidos e Augusta; jé a Vila Nove
Tupl era limitada pelas ruas Nova Tupi (2tual Alameda Franca), Alameda Joaguim
Eugénio de Lima, rua V (atua! Estados Unidos) e a rua Pamplona, Essas terras havia™
pertencido, respectivamente, 8 Companhia Imobiliaria Vila América e ao Dr. Cincinai?
Braga. Varios lotes séo cons'derados de desenvolvimento avangado o suficiente pa
garantir sua cclocagao no mercado. Embora condigSes adversas prevalegam no
Brasil, restringindo o nimero de transagdes, a Companhia 05 vende bem e a bons
precos, e os relornos mensais desse anc aumentaram.

(36) Encontramos diversos anincios ¢e terrencs destinados afal fim localizados no Ba! -J
da Lapa durane 0 ano de 1955-1536.

37) O pen!-netro urbano da cidade neste periodo ia para além do espigéo até a Alamed' :
Jau
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“'a profunda afinidade que senti com os designios da Com-
panhia City quer quanio ao padréo estético buscado, quer
quanto & politica econémica seguida’ (38).

O arquiteto ainda exterioriza suas congratulagdes a diretoria pelo fato de
terem conservado ‘‘intactos” todas os imoveis adquiridos, nao sacrifi-
cando ganhos futuros maiores em troca de ganhos imediatos menores,
em um momentc no qual

“*é facil vender terras agora, levar a cabo um trabalho de
construgdo comum e desenvelvimento pouco imaginoso, de
forma a apresentar um retorno imediato, mas que na verdade
acarretaria perdas no final" (39).

Discorrendo ainda sobre a diretriz econdmica a ser seguida, Parker
afirma que, a menos que houvesse elevado capital de giro necessario
para o desenvolvimento de dois ou mais loleamentos simultaneocs, seria
melhor que se concentrassem todos os esforgos a cada bairro paricu-
larmente. A principio, parece-nos que a City seguiu em parte fal
conselho; se verificarmes as plantas relativas ao lotczmento das suas
propriedades, constatamos que seu plangjamenio dala da segunda
década deste século (40), sendo entretanto, intensificado uin esquema
de loteamento e vendas em momentos diferentes para cacda bairro.
Notamos assim a tendéncia da Companhia em promover macigamente a
venda de determinado lotearnenio até que esle alcangcose uma
salisfatéria estabilidade econdmica, sem no entanto descuidar-se de
suas outras propriedades, mantendo-as em condigOes para a viabilidade
de efctivagdo de negdbcios.

O alto padrao de loteamento que a Companhia City impde-se quando da
implantagao do Jardim América nao é extensivo a fodos cs baiiros no
momento do seu planejamento. Sua preocupagao primeira concentra-se
na estruturagdo dos bairros-modelo; assim os bairros do Jardim
América, Pacaembu e Anhangabal sdo consideradecs de primeira
classe, e dirigidos a uma parcela da populagdo de alto poder aquisitivo, o
Alto da Lapa, Bela Alianga e Alto dos Pinheiros destinam-se a classe
média; ja a Vila Romana e o Butanta seriam bairros operérios (41).

Entretanto, a realidade mostra-se diferente: projetados, redimensiona-
dos e postos & venda em largo espago de tempo, apresentam modifi-
cagbes na medida em que sd@o apreciadas possibilidades e condigdes
diversas daquelas verificadas em seu estado embrionério.

{38) ACC - Relatério de Barry Parker constando de 5 folhas ndo numeradas, escrito em
lingua inglesa, & diretoria da Companhia City, 17/1/1919. GG 092.

(39) Idem

(40) ACC - Livro de Plantas dos Bairros da Companhia City. Plantas e Estudos Diversos.
GV 051. '
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Ainda quando de sua penmeanéncia no Brasil, Bariy Parrer faz refzién-
cias acerca do Pacaenbu e Anhangenat no corceiinen!e ac modo de
encaminiar seu desenvolvimento (42). Poucas séc as mengocs 20 Aile
dos Pinheiios € Bela Allanga. Aposar disso, consiatamos em togos esses
bairres, com excluséo de Vila Romana, o tragado & maneira 6e Parner,

Coum o langamante de Boa(ava e Jardim Gueuahia, respeclivaments em
1249 a 1650, a Cempeanhia City conglui os trabelhos de lcleamento nas
greas adquiridas em 1911.

Cesde o inicio de suas ativiades no Brasil, a City se preoclipa cam a
criagao de uma infra-estrutura em seus loicairenios ce acorde ¢om o
desenvolvimenic cos mesinos. Desde entdo, contratos foram celebra-
dos com 0 governo, bem como com empresas orivadas fornecedoras de
bens e servigos. Freguentemenie, esses acordos envelviam ac mesmo
fempo ¢s ¢igaos oficiais e as firmas particulares, como por exerglo a
Sao Paulc Rallway Co. e a Light & Power Co. (43). Em zias da
Companhia, assim como em outros decurnentos, sd@o constantes as
alusdes a situagbes em gue se entabulam longas negeciagdes enire a
Cia. e os organismos citados para a realizagdo de determinados servigos
de porie, 1al a acairelar sensivels mudangas na configuragao espacial da
cidade. Prosseguindo nesea linha de atuagdo, a Cornpanhia subsidia
empresas de transpories colelives para que essas premevam acesso a
seus leiienos, como € ¢ case Ja Aule dribus Pinheiros Lida. (44), e da
Fmpresa Jardim Paulistanc de Auto Cnibus (45) que serviriz também o
Pacasmbu € Alio da Lapa (46).

A quesifo da retificagdo do ric Pinheitos exige grande empernho
econonico por parie da Comparhia para a sua reaslizagdo (47). A
cinalizagdo dorio Tieté ein 1928 fol lainb2rn obyelo de negociagéescom
a ihrefeifuia (48).

A City participa também ca aberfura de vias publicas. Tel é o caso da
Avenida Anhangabad, atual 9 de Juihc, beim como o prolongarnenio da
mesima, quando aicanga cs terrenos do Jarcim América. Sao dispostos
1C.844 m?, a pregos inferiores a0 normalmente cobiado, logrando nio
enlanto aufe;ir vaniagens taic como: abertura de ruas dteis a Compa-

(42) ACC -- Reictdrio cilado

(43) ACC —Arnnvua! Repert and Statement of Accounts da Ciz. City, 1513,
(44) ACC - AR, n® 223, 24/9/1937,

{45) ACC—AR, n® 228, 23/11/1837.

(46) Idem.

(47) ACC — AR, r® 228, 30/12/1937. A Light procura e Companhia no sentido de
CONSEGUIr @ cessZo de 876.357 m? ou © pagamentc de Rs. 3.237 6075000 para a
reslizagac da obra.

(£8) ACC — AR, n® 50, 11/10.1928.
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nhia: garantia de direitos reals sobre terrenos cuja nocse vinha sende
contesiada; rmethoramentas urbanos, enire ouiras (49).

Além desses, ouiros exempios ge obras publicas que tiveram ¢ conculso
da Companhia para sua realizagéo mosiram-se significativas, de acordo
com o observado em um resumo estatislico elaborado peiz prépria
Cempanhis a oedido do Sr. A rr*"ndo Salies de Oliveire. Nesse docu-
mente nos é pzimitido apreciar a 5'Lagdo da Companhia nas regices j4
citadas.

D orermentos efetuados as cuas proprias expensas: 96 km de
X ar‘won,:acﬂo das ruas £ pracas por ela consiruiCas; mais de 45
hm de guiss sariclas, 42 km de galeries | ara e‘;La rluviais; pagou a
_,:Jf‘lpm"h a fe G?’“ 9813 instalacao de mais de 2"1 km de epcana-

mantos n= g4s [J.1(40U a ._|th % Power psla instalagdc de mais de 46
kim de linngs eicticas e b kmd2 linhas de bonde; conservagds d2 50
km darin ;-

I} Financiou: a inctalagdo de 70 km de encanamento de dgua. €5 km |
de encananento de csgotos, 16 km de encanamenio de gas e ©
mesma de linhas eléineas; a pavimeniacdo de uma area de 62 000
meiros quacdrades; 2 construgdo do Estadio Munizipaido Pacaembu.

I Dozghes & Prefrilura @ 2o Estado: uma drea de 6.830 mstros
quarrades no Alc da Lapa para 5 construgdo de un ramal (zirevidsic
e uma estagdo, uma area de 3.750 metires guadrados em Vila
Romana para 3 construgdo de um reservaldrio de dgua; ume ez de
75.2398 metros qw’%drados no Pacaembu para & consirugio do
Estidio Municipal; areas perfazendo um ictal de 3.837 meircs
quzdrados 4 municipegiidade para a aberiura de ruas; uma &rea e
1.170 metros gquanrades pare 3 consirugac do Hospital Sdo José no
Alto da Lapa; ums drea de 22.360 mc-hcs qu?dra(*os para a
construgan de umarupoescaelar e um “piay-ground'” na Bala f\l.an(;n
(50).
Mao se deixe de observar, entreianio, que a Companhia nao se
encontrou em situagéo desvanizjosa cuando da realizagéo de todos
e=ses melhoramentos urbanos, semere ic:granz:ir obler, aiem da t:.on-
sealiente valorizagiio de seus imdveis, vérios benaificios por parte des
Grgaos oficiais qua vinham de encontro As suas necessidades do
momanto (51)
A Companhia serqpre fomou a devida cautela em nao entrar 2m atritos
cern a Municipalidade, evitando ao maxime qualquer ncaa ;udr;.ldl gue
as envolvesse. A presenga da Cily se faz sentir ndo s¢ na transiormagio
de projetos que influem decisi vame"-ze na rnaiha urbana, mas iarmmbam
L]

(49) ACC - AR, n® 124, 11.5/1535: AR, n® 213, 6/4/1937; AR, n® 284, £4/12/1840.
(50) ACC - Resumo estetilicn citado, 6/4/1937.

(E1) ACC — Podemas exemclificar com as trocas dos terrenos do Anhangabal, da Av. 9
de Julhc g 2 Pizge oo Estddio. GG 2-A - 2-8—2-C.
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chegando a elaboragdo de leis pertinentes ao Cddigo de Obras
Municipal, interferéncia esta percebida a partir da vinda de Barry Parker,
culminando com a criagdo e modificagdo de dispositivos legais de
competéncia estadual reguiadoras de atividades de empresas imobilia-
rias. (52).

Se em 1331 a City se firma como a mais imporiante companhia
imobiliaria de S0 Paulo (53), em 1937, quando do envio de uma
represeniagao ao Legislativo Estadual pela qual pleiteia a moedificagao
do lecal da Cidade Universitéria, alirma-se no direito de atuar junto acs
Gérgéos competentes pelo fato de se constituir a maior empresa
imobiliaria do Brasil, sendo da América do Sul (54).

AR TR USRI St |

i
®

[52) Na lei 2611 de 20/6/15923 é notéria 2 influéncia da orientagdo deixada por Barry
Parker quanto a arruamentos para fins habitacionais.

{52) Nessa época, as mais importantes imobilidrias em Sdo Paulo eram: Companhia
Cidade Jardim, Companhia Imobilidria Paulista; Sociedade de Terrenos do Sumaré,
Companhia Brasileira de Terrenos, Companhia Parque da Modca e Companhiz de
Terras do Parana,
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CAPITULC NI
O PERIODO DE FORMACAD DO BAIRRO JARDIM AMERICA
a. AIDEIA DE CIDADE-JARDIM

A Revolugdo Industriat acarrela um aumenio populacional nos centres
urbanos; esses nicleos, no entanto, eram desprovides da necessaria
icar g3se subilo sumento demografico; as

infra-estrutura parz abri
cidades encontram-3e intagacilasas de reagir a essa nova situagao.

Os escritos contemporaness a -ealidade enfocada propercionam-nos
fartos £ minucicsos re'alcs da vidz nos conglomerados urhanos de
entdo, quer cob 3 forma da ficgdo raalisia caractenslica do perindo (1),
quer através das douirinas dos socialisias uiépicos e cientifices (2).

MNa pratica, cbhservamos ac tentativas filantropicas e paternalistas dos
homens do governo, também cognominadas "'nigisnistas' (3), além das
iniciativas particulares {4),

Apbds a primeira metade do século XIX, as micerdveis condichas de
habitar dos pobres, 3s epidemias provocadas pela falla de esirutura
sanitdria e o surgimento de movimentos operarios através dos sindica-

(1 :‘a literatura, entrg tantas, ciie-se 23 obras de Charles Dickens, Emile Zola e Victor
Hugo.

(2) Entre ossocialistas Lt6picos, menzione-s2 Owen, Saint-Simon, Lois Blanc, Proughon
€ Etenpe Cabel, e finalmente, os escritos de Enge's e Marx. A resceito do lema, €
intcressante ressaltar as obras de LeFEEVRE, Heari — O pensamento marxista e a
cicade. S L.P, Ulisseia, s.d ; e CHDAY, Frangoise — Urbanismao, ulopias e realidades
—uma antologia. 30 Paulo, Perspectiva, 1973,

(3) O grupo higienista & considerado um dos precursores do urbanismo moderro, £
significativa a presenga de Edwin Chadwick que se orna assictonte da “"Comissdo
dos Pobres™ apds a expansdo dacaiera em 1B30 na Inglaterra. BENEVOLO,
Legnardo — "Histdria de la Arquitectura MoZerna™. Barcelona, Ed. Gustave Gili, s d.,
p. 81.

{4) A tentativa de resolugéc da problemética social parte, entre outros, de Robert Owen
com a fabrica "New Lanark" na Escdcia; Charles Sour'er e os “lalanstérios”,

S
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tos, como o caso das Trade Unions, do Movimento Fabiane e cutros,
fazem com que mudem de ambito as resclugdes dos problemas —
passa-se das praticas filantrdpicas a aluagao do Estado.

Na Inglaterra, em 1851, procura-se encontrar alravés de planejamento
&m escala nacional a soiugéo para o problema da edificagdo subven-
cionada, permitindo-se que as cidades de 10 mil habilantes construam
casas economicas para as classes trabalhadcras, pcrém com poucos
resultados, pois as administragdes locais nao se aproveitam decsas
disposigoes (5).

Na Franga, durante a década de 1850, temos o caso da reorganizagao
burguesa fazendo frente aos movimentos socialistas. Em Paris inicia-se
2 expropriacao de setores urbanos que impedem o controle sociale o
sanemaneto da capilal. As cidades operdrias izm seu nascimento sob a
€gide da pclitica paternaiista de Luis Banaparte, mas é na grande
intervengao faita pelo Bardc Haussman (6), o "Plano de Paris", que se
provoca a destruigdo dos bairres revoluciondrios e se intensifica a
segregagao urbana, fazendo surgir subdrbios circundantes aos pontos
finais das estradas de ferro.

O Estado representado pela burguesia liberal, vencedora das lutas
sociais de 1848, turna a si a pratica urbanistica. Mas as leis promulgadas,
ano apgs ano, ndo resolvem o problema da cidade. Solugdes praticas
tornam-se cada vez mais prementes.

Toda a Europa sente vivamente a fransformagao industrial, mas & na
Inglalerra que mais se observa a problemética urbana, conforme
notamos no crescimento acelerado de Londres, Nottingham, Birmin-
gham e Manchester.

Varias sociedades tentam reunir-se a fim de edificar uma cidade ou
bairros, algumas sob as cornsideragfes de ordem estética e rztenial;
outras, de ordem moral e religiosa; culras ainda, moniadas piios
proprios patrées com & finalidade de manter presa a si a classe operaria
(7).

Nas duas ultimas décadas do século XIX o capitalismo sofre um
processo de transfermagao e tem inicio o chamado imperialismo
moderno (8). A arte também toma outros rumos, e alguns artistas tentam
transformar a sociedade buscando novas formas ou refugiando-se no

(5) BENEVOLOQ, Leonarde - op. cit., p. 83.

(8) Idem, pp. 97-134.

(7) BENEVOLO, Leonarde—op. cit., pp. 166 e ss.

(8) BIRNIE, Arthur — ""Tendéncias recenles’. In: Histdria Econdmica da Europa. Rio de
Janeiro, Zahar, 1964, cap. XV, pp. 306-318. Ver também DOBB, Maurice — "A
Revolugéo Industrial e o século XIX"'. In: A evolugao do capitalismo. Ric de Janeirg,
Zahar, 1977, cap. VI, pp 312-380. Usamos o termo ''imperialismo moderno’ para
indicar o capitalismo menocpolista.
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passado, refomzido as tradigbes e uninde-se ds novas técnicas (9).
Aliado a esse clir + de mudangas, o mavimento urbanistico adquire uma
maior significagéo, tendo-se a figura de Cbezener Howard (10) como um
de seus expogantes.

Howard idealiza a sua ''Cidade- lardim" como uma reagac ac aglome-
ramento urbano de perodo vileriano. A “garden city' tenta unir nc plano
social 0 espago coletivo idealizzdo peles utépicos ao conceito da
habitagdo unifzmiliar,
“distinguindo racionalmerite
sdo indispeiiséveis culetiviz
iniciativa privada' (11).
Para Howard, apesar do falo de as pessoas estarem sempre subordina-
das a um esguema do propric quadro iisico, no nivel das idéias, ou das
"formas ideais'', a cidade & um leca!l cnde pode se adaptar democrati-
camenie a populagao.

quais especics da vida urbana
sr e nysis devem-se deixar a

Ja havia ocorrido experiéncias antericres de cidades-jardim como a de
Ruskin (12) que, em 1871, funda 2 Szint George Gould, ou a de G.
Codbury, em Bournvilie, mas o mérito principal de Ebanezer Howard é
de

“haver formulzdo uma lecria coerente, utilizando as expe-
riéncias arbitrérias dos contratadores particulares; e ao
mesmo tempo fechando a linha do pensamento des utépicos,
separando a parte abstrata e irrealizével da realizavel, e
observando razoaveimente quais aspeclos da vida urbana -
sdo indispensaveis para cclelivizar-se e quais devem-se
deixar a iniciativa privaca" (13).
Em seu livro ""As Cidades-Jardim de Amanha", editado ern 1898 (14),
Howard prop&e uma terceira solugée pzara 2 sociedade, na qual fodes as
vantegens da vida mais ativa da cidade podem ser compativeis com a

(9) Entre as muilas obras abrangendo o assunto, ver CHAMPIGNEULLE, Bernard — A
“‘art-nouveau”. Sao Paulo, Verbo /EDUSP, 1376, pp. 14-29; e CUBE, Woll-Dieter - O
expressionismo. Sao Paulo, Verbo/EDUSP, 1976, op 7-24.

(10) HOWARD, Ebenezer (1850-1328), miitou desde 1879 no movimenlo socialista
inglés. Autodidata, foi influenciado pels leitura de livios de Henry George e E.
Belamy. Nessas cbras residem a fonte de sua propria obra, que surge em 1898:
“Tomorrow: a Peaceful Path tc Socia! Reform™. Dado o £xite da obra, logrou fundar,
no ano seguinte a Associagdo das Garden Cities.

(11) BENEVOLO, Leonardo — op. cit., p. 398,

(12) RUSKIN, John (1818-1900), dedicado a crilica e filosofia da Arle; em sua obra
enconlramos 0 fundamenito do urbanismo culturalista.

(13) BENEVOLO, Leonardo - op. cit., p. 329.

(14) HOWARD, Ebenezer — "Las Ciudadas-Jardin de Manara'. In AYMONING, C. —
“Origen y desarrollo de la ciudad moderna". Bzrcelona, Editorial Gustave Gili, 1972,
pp. 129-213.
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beleza da natureza, devendo esiar combinadas de um modo perieir
pedendo ser desfrutadas juntas (15).

Nac tendo um prefunde conhiecimente urbaniSlico, iraga a sua cidaz
dentro de urna cerla ingenuidade uldpica porém eficaz (18), mas -
auto-zfirma nos detfalhes financeiros, a fim de poder comprovar :!
concretude de sua proposia (17). £
Embora a cidade-jardirn de Howeard fosse dirigida per uma sociedzg
zndnima, esta € apenas proprictiria dos terrenes e ndo das habilagés. |
lampauco das etividades econdmicas. Exisie par2 os habilantes ur
total liberdade de levar a sua vida € negocios como mielhor ihes corive
t submelendo-se unicamenie a0s regulamentos so7inis NECEssArios.
Alguns dos principios fundamentais da cidade-jardim howardiana séc -
seguintes:
"1. eliminagio da especulagao;

. conlrole da expansac € 'mitagao da populagao; ;
. equilibric funcional entre a cidade, o campo, as rasids -
cias, o cemercio, a industria, a fungao espiritual, poitic:

social e recrealiva, com a finalidade de evits:
"deprzssdo moral" & econdmice dos sublrbios cpe'
1ios;
4. planejamento de empreendimento sob sérias bas
econdmicas" (18). %

A idéia de cidede-jardm de Howard nao visa fins lucrativos. A erra €
adauirida pela sociccade andnimza e paga pelos individuos aus, ©
entantd, ndo se tornam seus proprieténios quando da quitagéc
mesma. A propriecla ra tida e mantica pelz corporatividade (18]
Em 1202, Howard funda uma sociedade voltada para tal fim e, em 190,
inicia a construgde de Lechwonh, a 50 quiibmetros de Londres. i

A rede vidria e as instalagbes sao executadas pela sociedade, e cs.ﬁ'
terrenos cedidos em aluguel por um pericdo de 92 anos, sentt”
elaborada uma série de regulamentagdes com ¢ filo de satisfazer 57
expectatlivas dos moradores. Essas rsguiamentagoes vao desce

nao-concorréncia comercial € a nic-peoluigdc por indlstrigs, até ¢ }
proibigdo de tocar sines nas igrejas e nas escolas ou no controle GF |
criagdo de animais demésticos para nao perturbar a vizinhanga (20).

e s

™

[N

v o

(15) Idem, p. 153 —fig.
(16) HOWARD, Ebenezer —op. cit,, pD. 138-129 (rspecialmente as figuras).
(17) icem, pp. 140-1B7. : :
(18) GIORDANI. Pier Luigi—"'I."idea dzlla Citta Giarding . Bologria, Calderini, 1272, 0 £3
(12) HOWARD, Ebenezer —op. cit., p. 183.
(20} Idem, p. 151,
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O desenho originat de Howaic possui um ri5ido esquematismo, que serd
no entanto transicrmado pela nova concepgdo Gue os socios Raymond
Unwin (21) € Barty Parker (22) imprimem as “'garden cities".

Motamos ncs escrilos deixados pelo primeiro e 1809 (23) 2 sua
compacluagdo com o pensamicenlo de Howard guanto a cencepgdo
urbana. Para Unwin. € conveniente dar as grandes cidades ou bairros
estenscs iargas faixas de separagde, formadas por parques, Zreas de
jogos, ou até mesmo terras Ge cultivo. E necessario sempre impor-se um
limite que secpare a cicade e o campo, seja este uma barreira naturai ou
tabricaca, a fim de se evilar aglomeragdes, aiiando-se a este procedi-
mento o aspecto visual e 0 da escala humana.

Farker & Unwin buscam o estético e o balanceamento entre as dreas
verdes e construidas, na ansia de recupelar o radicional jardim inglés, o
naturalismo da velha comunidade rural e da democracia da vida privada.

O cinturdo agricola reduz-se & metade do programade (6.000 acres) e
em 30 anos a cidade ndo aicanga a metade dos 35 mil habilantes
esperados.

Os especialistas imobtiidrios r.do v3o perder a cporiunidade: aproveitam
a ampla orepaganda encetada pela Associag 3o para vender ouiro tipo
de produtc @ popuiagao, imilanda os iclhelos dea cidade-jardim (24).

Apos a Frimeira Guerra, Howard faz a szgunda tentativa com Welwyn, a
quase 25 quildometros de Londres: um lerreno menor e um cinturdo
agricula rais reouzido. A sociedade que a organiza encarrega-se de
CCMDIEr as casas, arfencande-2s per 985 ancs, € cencede o monopdlio
do comercic a uma comparnhia coniroladora (25).

A cidade alcanga faciimente 35.000 habitantes pela proximidade de
Londres, e sua aulo-suficiéncia torna-se irrealizéavel, perdendo o
cinturdo agricola o seu significado econdmico, e torna-se uma bela drea
verde. Reduz-se dessa foimig, @ uma cidade igual a outras, voltadas a
metrdpole, com a diferenga de ter um estelico tragado e boa disposigao
de edificios.

(21) UNWIN, Raymond (i863-1940) — arquiieto inglés; ccupa em Birmingham 2 cadeira
de "Town Planning”, lundada por Cadbury. Suas idéias e experiéncias esldo
resuridas €m suas obras ‘Nothing gained by overcrowding” e “Town planning in
praciice” Conjuntamente com Rarry Parker, putlica “The art of building 2 home™'.

(22) FARKER, Sarry (18567-1947) — aiquitelc ingiés, nomeado "'Fellcw of the Royal
Institute of Eritich Aichitects”. De 1925 a 1930 foi presidente do Town Planning
institute. Desenvolveu trabaihos iembém na Bélgica, em Poriugal & no Brasil.

(23) LiWIN, Raymond - “Plans de villes” Pans, 1922. In CHOAY, Frangoise —op. cit,,
pp. 230-320
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As idéias de Howard foram revistas sob véarios angulos. Para Gilles,

“repropde uma arlificial comunidade do tipo medieval rete-.
nando & antiga ordem esponténea, & mesma maneira dos ‘
utopistas: limila a dispers@o do humano, 0 que pode g
somente compreendido como uma reagdo a miséria e = &
realidade do trabalhador dessa época, negagdo limite de ur. £
presente aborrecido, e roméantica e pogtica vontade d.
inversdo' (26).
A Cidade-Jardim serd pelos estudiosos de urbanismo elogiada
criticada. Para Giedion, a idéia de cidade-jardim ndo dava uma respostz
ao problema existenie na grande cidade; ela oferecia uma tranquilidads
passageira (27).

Mumford afirma que-

g T

S T

T

“sem usar o conceito de r=gido, Howard considerou ¢
probleirz da ridade e do QUdTlL.nrO como um problemz
regional” (28).

u
30 da sociedade por
of em de existénziz
estruturar um tipc

"', avontade de tranclormar a instituicio
meio do infciesse e goslto de criar ufia
social sem pertuibar o desenvolvimento e
mais elevado de individuo' (29).

: : : ; €
Giordani prossegue. afirmando que o mérito maior de Howard & de haver

"coadunado o principio & realidade, o compromisso ¢
revolugdo e haver realizado as cidades de Welwyn e Lech- ©
worth...”" (30).

Com Howard existe realmante uma nova proposta, no importa ¢ qui:
vélida (31). "
A cidade-jardim significa, sem sombra de dlvida, uma tentativa de

redimensionamento dos padrdes sociais e econdmicos entdo vigentes E
pode-se considerd-la uma mudanga no nivel conjuntural, pois a nive ;
estrutural nac acarretz em nenhurna transformagao relevante, nada qus
ndo esleja dentro do nec-capitzlismo, junto a um desejo utbpico de |
cooperagao entre os homizns & fim de gue haja uma melhor condigdo de §
vida. Possui ela um grande valor histdrico na medlda em que propoe uma
tese que seria retomada vérias vezes de modo mais concreto (32).

(26) GILLES, H., in GIORDAN! — op. ¢it., p. 64.

(27) GIEDION, S., in GIORDAN| —op. cit, p. 73.

(28) MUMFORD, Lewis, in GIORDANI —ap. cit, p. 75.
(29) Idem, p. 75.

(30) Ibidem, p. 76.

(31) Ibidem, p. 77.

(32) MUMFORD, Lewis, in GIORDANI — op. cit., p. 78.
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De um lado, Howard tenta um ajustar da ordem social sem mudar o
sistema, acomodando as pessoas as suas necessidades para que ndo
haja reivindicagbes. Por outro lado, zlém de colocar em prélica, pela
primeira vez, uma hierarquia de unidades urbanisticas dando & cidade
uma articulagdo coerente, nunca se esquece do direilo privado e do
direito a liberdade que todos os homens devem possuir (33).

Howard vai tentar conciliar os oposlos, querendo gue sua obra se
imponha sern provocar celeumas de qualquer ardem, seja politica ou
ideoldgica.
De uma forma geral, a cioade-jardim caraclerizou-se scb dois copeclos
Cenit.o do processo histérico urbano:
1. As cidades do tipo New Town, ronscgiié&ncia das idéias
de Howard: comunidadss que se adaplarZo a cidade-jar-
dim € a realidade politico-econdrmica.

2. As cidades-jardim menos cormipremetidas com a idéia
original, na maioria das vezes um subdrbio-jardim que
pode ser encarado como um bem estruturado prolonga-
mento da periferia (34).

O movimento de Howard toma uma grande exiensio. A partir de 1900,
grande numero de sublrbics das principais cidades européias adota a
forma de cidade-jardim; na sua estfrutura, elas apresentam-se das
formas mais peculiares. Na Europa, via de regra, elas s3o constituidas de
casas populares, heranga do paternialismo simples do Estado burgués
capitalista burocrético; ha ainda aquelas construitas pelos préprios
operérios (35). Nos Estados Unidos, foram edificadas com o intuito de
fornecer-se habitacdo aos grupos terciarios em locais mais proximos de
czus locais de trabalho, como € o caso de Sunnyside Garden (36).
Entretanto, o suburbio-jardim nem sempre teve essa forma de utilizagao;
em varios outros lugares, o bairro cidade-jardim transformar-se-a no
guarteirdo senhorial. O caso que por nos sera estudado a seguir € um
exemplo dessa afirmagao.

(33) GIORDAN!I-op. cit., p. 78.
(34) GIORDANI, —op. cit., pp. 107-108.
(35) Ibidem, p. 115.

(26) Para lais informagdes, ler a introdugdo escrita por Lewis Mumford, in STEIN,
Clarence — “Toward new towns for America’. Liverpool, University Press, 1951.
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b. A INMPLANTAGAC

0 Jardim América é {ruto de acurada visao empresarial que pautaria as
direirizes & serem seguidzas pela Cormpanhia uty. Trata-se de vulivoso
investimento territcrial urbano de padria refinado, até entdo inédito
enire nés, constituinrdo o primeiro empreendimenitc da América do Sul
em linhas de cidade-jardin.

C local escchido para sua implariagds eslende-se, em relagao ao
centic da cdade, além do Espigde ceniral, proxime & varzea do rio
Pinheircs, o:a.n;-, 140 una drce de1 0g1.116 r'm?( )

['sia area, anfige propriccade dos coroneis uiin 2 Marlinho Ferreira
da Roz e agquiriZa pela Dr. Horacio Balic ri?: ino em 1913, ao prego
de 450 réis o m? (2)

Carnrespaongia a tairenes localizedos na freguesia aencminada Espifito
Santo da 3ela Vista, curora Consolagic, onde se loce'izava a varzea do
Caaguaszu € a Viiz America. Cos lefrenos adquirides para implantagao
Jdo lotcaments, cesiacam-se dois guinhces de, respectivamente,
4 ? 600 2 & 543 630 m2, da Chéacara 2ela Veneza, antiga Chécara
Agua Branca (3).

Em 1512 a regido situada entre a Avenice Paulisia e a érea comprada
pela Ccmpunh'n (,.ay j&se r‘cmraw. ioieada em conformidede com os
padroes cemu ....alc_.aac.d de, & constiluia os Lairros de Vila América
€ Vila Nova Tupi. A Unice via de acesso ao futuro loteemente era a Rua
Augusta, ainda nao pavimentada (Mapa 1).

Esta arca era lida como inospita pela opinido pabiica, dada a sua
exirema umidade; certes locais se aficuravam COINe ve! dadeiros
charcos. A prépna Avenida Rebougas. enido rua iHapirussu, era

(1) ACC, Prospecto Publiciidrio, s/d. O Jargim ’«rrlE' iIca esté siluado numa area quase
inleirafnente plana que correspende & planicie do rig Pinheiros — esta na sua maior
parie assentado na co'a de rd.: m (alitluds das wwas Guadalupe, Coldmbia, Av. Brasil,
efc.) mal chegandu a 3 m o desnivelamento ail ex.stenie. MENDES Renato Silveira —
“(Ors bairnos 0a zona sui e og baines ocidariais', in: ATEVEDO Arpldo - A cidade de
Séo Paulo. Estudos de Geografia Urbana, vol. lil, “Aspectos da Metrépole Paulista®.
S&c Paulg, Editcra Nacicnai, 1258, cap. V, p. 29&.

{&) SAZINO, Hordcio Belionl — depeimento presiado em PJ, iolhias 129, SP, 1932. Na
minuta de contrato firmado em & de julho de 1911 entre Horacic Seliort Sabino e
Cincinato Braga como vendedores, n Joseph Bouvard e Edouard Fontaine de
Lavelsye como compradores, £NCONTAamos Mencao aos terrsnos em questdo na
clausuia ranscrita:

Cliusula § — hem XV — terrenos nos hairros de Vila Amérnica e Caaguassu que
petenceram aos toiuneis Joaquim e Marlinho Ferrelra da Rosa, com a érea
aproximaca ue 919.€00 m? =P J.| fis. 503. 820 Paulo, 1532.

(2) PJ — Certicac de sstnlura Ge vanda & comnpia de terrenos firmaca por Edouard
Ferdaine de Laves,e 2 S om e a City of Sen Paule Improvements Freehold Land Co.
L1, 18,0, 1412 coe nt -1l ©49-BEE. Ver izmbem P.J., contrato de compromisso
fiimato entre as panes on 11/1811, onde consta uma “'schedule”

conundn el fe larranne an rocmnncaom 3 dres accinalada enh A n? R
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“para 6 uso dos ocupanics das casas da vizinhanga imedia.
ta'' (7).

Ainda oulras pragas seriam executadss, nas jungoes das ruas principar
estas de cardler piblico, que além de proporcionar um efeilc estético

“asseguram para o futuro a circulagéo de ar puro'* (8).

Dessa foram, podemos observar a intengdo da consirugdo nao ce
apenas um bairro meramente residencial, mas sim de uma comunidac:
restrita, aproxirnada a estrutura dos "'green bells™ americanos.

O terreno daregido do Jardim Ameérica, até entic tido como panianosoé 8§
agora apresentado como urna lerra prefa e rica, capaz de permitir ¢ §
cullivo de um vasto elenco de espécies vegelais, tendo uma sélic ©
camada de pedreguliios, semelhante a uma rocha, no maximo a ; &
metros de prefundidade (2). 3

A preparagio do lerreno para inicio das obras do Icleamento ocorre:
parlir ce 1913, quando e esquematizada a idealizagdo dc espago. A
ruas comegam a ser sensivelimsnie elevadas para possibilitar 0 esco:
mento dss dguas pluviais. E organizado um canteiro de obras n:
cruzamerio das atuais Avenida Brasil e a Rua Canada (10). Os acorde: ..
enire a City e os departamentos puablicos do Estado, bem coms
companhias particuizres, sao0 eietuados com o fito de instalar-:
SENViGNS de infra-estrutura tais como 2gua, rede de esgoto, gas e I -
clétrica. HA particular insisténcia quanto 3 pavirmentagdo da n
Augusta, bem como quanto & exterisdo da linha de tondes paraar
Colombia até a Avenida Brasil, iendn por chijctivo principal otransport «
de operdiios (11). B

Convidado pela Companhia, Barry Parker chega a Sdo Paulo em 2 Gﬂ
fevereiro de 1917 e retornard a Londres em 18 de janeiro de 1915 &
Duranie esie pertdo, deixa virics re'ulérics sobre os imdveis ¢
Companhia opinando sobre sua melhor uiilizagao (12). i
Visitando o Jarcgim América, censtata a necessidade de se criar atrative: &
para os compradores, explicando que o fracasso ou sucesso 00
empreendimento dependiam do desenho, planejamento, geréncia, tipt.
.deéco?strugéa, e, conseqglentemente, da clientela a que se dirigiria r.;é
imével, - 4

T T g

TRGETR Y

e,

(7) ACC — Reiatério referente & implantagio da Cidace-Jardim América, contido em &g

folhas ndo enumeradas, escrito em lingua inglesa, datado de 1915. GG 021. i
(8) 1dem, loc. cit.
(9) Idem, loc. cit.

(10) ACC, planta da localizagdu do canteiro de obras de 1914, Caixa 51.

(11) ACC - vasia documentagic faz releréncia a contratos celebrados entre a City €
Light em 1816 e que se concretizar@o em 1827, tais acordos tiveram por best ==
financiamento por parte do custo oz instalagdo desses servicos sendo reslituido es5%
cusio de acordo com o consumo anual verificado. GG 021 a 085. AR 18 =
13/12/1934. g

(12) ACC — Reiatdrio de Barry Parker em lingua inglesa a Douglas Gurd em 16/1/18%%
solwe a situagio em gue se encontra o Ja-dim América. GG 93.
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escassamente utilizada como via de passagem, prefernndo se o acesso
a0 baiiro vizinho de Pinheiros pela rua Cardeal Arcoverde. As dguas
pluviais concentiavam se de tal forma no cruzamento ca atual Avenida
Erasil com a Avenida Rebougas que clhiegavam a esbogar umlago, o que
torrnava esse caminho evitado na época das chuvas (4).

Portanto, & 'ooalidade escolhida para a realizagdo de tal empreendi-
mento revela, indubitavelmente, arrojo.

Fesim sendo, o Jardim América constitui um bairro inteiramente novo,
planejado e implantzdo pela Companhia City, que Ihe cria a necesséria
infra-estrutura,a parlir da drenagem de suas terras. Constata-se assim a
necessidade de grande investimento da Companhia nessa propriedade
desde o inicio; investimento este que aumentara consideravelmente no
decorrer de sua fase de loteamento (1915), ja que, conforme se vera
adiante, 1odos os aliativos para os futuros clienles teréo que ser criados.

Em um breve relatdrio datado de 1915, encontrade nos Arquivos da
Companhia City (5), lemos a descrigdo do primeiro tragado do bairro,
concebido por Barry Parker e Raymond Unwin na Inglaterra. Infeliz-
menie o mapa que deveria estar anexado a este relatério nao plde ser
localizado.

O projeto criginal previa uma praga central, da qual quatro ruas
diagonais e a principal avenida dariam acesso & propriedade. Em torno
dessa praga estariam situades os edificios publicos

“necessarios a um suburbio com tal descrigao’ (6):

escolas, igrejas, teatros e uma area para espories. A Avenida central
(Brasil) teria 30 metros de largura, com um canteiro central de 9 m
dividindo-a em duas pistas. As ruas limitrofes a Cidade Jardim foram
estruturadas por Unwin e Parker, em fungdo do bairro e permitindo-lhe
maior facilidade de acesso.

Tencionava-se construir um distrito comercial no cruzamento da rua
Colémbia com a Avenida Brasil, constando de 17 lojas € armazeéns; o
comércio seria vedado em qualquer cutra localidade do bairro, salvo o
caso de, no futuro, a demanda o exigir, quando a propria companhia
designaria novo iocal para lojas.

Haveria 11 jardins internos de 4 a 10 mil m2

(4) ACC-AR 249 e 24,2, 1838 e 250, de 1939 (As gquestdes sobre inundagdes trardo

rrshlemae & Carmrarhia Cite ctd A ann Aa 10790 Taic rerdhlam=e oo rafaram anfats da
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Durante sua estada em Sao F‘auio Pmkur rerrodetard quase por
completo o projeto relstivo a propriedade (13).
Os iardins infernos, que na primeira fase do prejslo se destinariam & sua
vizinhanga cnum;ac.tfnte s3c agora loinades semi-pub hcns. akrindg se
acessos a eles por meio de vielas, Essas dreas se censtiuirdo nos
g'andes chamazrizes para os futuros compradores. Parker ve ‘l manfestar
certo femeor pelo futlro desses jardins, e prcpoe QuE as casas tel ihzm
frentes OLpl”S e que ediculas somente sejam construiba 4S5
casas, 2 firn de garantir 2 boa aparéncia dos jardins (14, m
Observando outrossim ¢ alio padrdo econdmico dos comn- adores do

lutes e o f2lo d2 iodos eles uf* e}nrr‘r*. ‘rentes amplas em suas proprie- B
dades, aumnenta a largura do rnus 2m varias quadras. <
Farker cria ruas 1efceridas come "Loulzvards™ para carros oue circun- =
dam todo o bzitro, dotades da generosa jargura de 22 m, com o intuito 5 (T

de impecir & formagdo de letes Vperiféricos”, conszeqlisniements menos S
valiosos (mapa 2 — esses boulevards correspondem a Rua Guadalups e 32
Rua Canada). '

Com as transformagdes ditadas pelo urbanista no periodo de sua

permanéncia em S3o Paulo, o loteamento {orna-se estritarnante resi- by
dencial; aicéia de prédios publices concentrados em um locai especiiico ; !‘1 "y
é abandconzda, e o distrito comercial anteriormente planejedo pera a LR
confluéneia da rua Celdmbia com a Avenida Brasil é transterido para o | “'.";'
{recho da rua Estades Unidos compreendido enire a rua Chr fio»dfn it/
Diniz e Czsa Branca {ver mapa 3) (15). A drea destinada a p1atice i &
esportes é mantida, sendo posteriormente vendida para cue ali se RS
instalasse o Clube Atlético Paulistano. B ‘ |
Sempre preocupado com o a2specto de bairro como um todo, e dada a -
disponibilidade de verbas na Companhia, Parker erige nove casas | 1_/‘-‘,"‘
ssgundo os padrdss esteticos per ele juigados mais "d"‘GUEJ 05 para o )
local. Com relagao go aspecio formal, e visando imyedir a moroionia N7

criada pelz exisiéncia de muresemledas as p ro;u.-:ecades, Parker cspira |
um "'sublirhio sem cercas'', logo desconrindo, ne £ntanto, sua invizbili-
dade no Srasil, devido ac preconceitc dos moraderes em reiagac a esse
aspecto. Consegue, entretanto, uma regulamentacdn municipal para o
ﬁpo de fechos, segundo o qual as muretas de alvenaria néo ultrapassa

rizm a zllura de 30 cm, e acima desia, uma cerca de arame ce no
méaximo 1,50 m a qual sé poderiam ser acrescidas plantas. formando

cercas vivas (16).

(13) Oprojeto teve vérias transformagoes. O 19 naps do lotezmento é assinado por Unwin
e Parker. Os demais s por Farler. Em um prospecio de propegenda em anexo
podemes verificar a paquena extensac des loies em relagao ao mapa 2.

(14) ACC —Rslatdrio de Barry Parker a Dougias Gurd e 16 de *anem; de 1919. GG 93.

(15; ACC - AR 52 ce 25/7/1929. Nestz dalz esia drea comercial & projetada para Icjas e
epartamentcs, mas somente edificada ce acordo com os projeios ;4 elaborados pelos

G T Ty
de—+ i

arguiletos da Cia. L . :‘.;
(16) ACC-Cuotrespondéncia lrocada entre a diretoria da Cia, City e o Dz, Spencer Vempré i o3
em §/1/1918 e 11/1/1918. A regulamentagdo municipal foi estinulada pslo Ato | ﬁ
1167 de 3/1,/1218. GG 021, : - ,

|
1
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A tabela 1 e 0 mapa 2 propiciam-nos uma compreensao mais exata g §
respeito do tragado do bairro, bem como toda sua subdivisio em lotes, §
as dimensbes das ruas e ainda o volume das obras relativo a algumas
ruas que em 1918 ainda nao esiavam terminadas.

TABELA 1 [ ]
RUA CONSTRUIDO ACONSTRUR 1§
Rua Colémbia 797,48 '
Rua das Antilhas 411,37 §
Rua Venezuela 713,30 80,00 B
Rua Jamaica 95,96 E
Rua Canada 1013,40 *
Rua Uruguay 295,52
Avenida Brasil 815,29 157,68 g
Rua Fstados Unidos 467,95 637,34
Rua Honduras 211,83 289,67 u
Rua Costa Rica 140,57 187,32 i
Rua Equador 168,00 g
Rua México 743,70 A
Rua Argentina 443,14 465,76 i
Rua Guatemala 310,35 :
Rua Nicaragua 282,88 :
Rua Peru 638,40 é
Rua Salvador 182,72 p
Rua Alaska 166,55 i
Rua Panamé 294,75 Ll
Rua Bolivia 168,00 d
Rua Guadelupe 856,42 P+
Rua Guyanas 161,87 -
Rua Groenlandia 990,00 ¢
819350 4107,72

(Extraido de Memorial relativo a planejainentc de trabalho a ser
executado no Jardim América (JOB) datado de 4 de junho de 1919. ACC &
s/pasta). '

Para tal fungéo, sdo empregados 150 homens divididos.em trés turmas: .
50 para os jardins, 50 para a canalizagdo de aguas pluviais e 50 para 3
abertura de ruas (17).

Quando da verida da quadra compreendida entre as ruas Guianas, §
Honduras, Argentina e Estados Unidos para a ampliagdo do Clube 2
Atlético Paulistano, a Companhia City fecha a rua Guianas por ela §

(17) ACC—Carla de Mr. Dodd a Mr. Gurd em 6/3/1919 e carta de Mr. Dodd a Mr. M.BF. &
Williamson em 24/11/1919.° GG 022. Podemos notar que € um alto indice 08
empregados, pois em 1912 o ndmero médio de empregado por estabelecimento eré S
de 13 e mesmo com o aumenlo de BOO firmas até 1919 o nimerc de empregados NOES
méximo pode ser duplicado. Dados mais completos podem ser observados em Ss
MATOS, Diré:eu Lino de — O parque industrial paulistano, in AZEVEDO, Aroldo — 0P 8%
cit., pp. 5-98. !
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aberta, sendo essa drea anexada 3 propriedade do clube. No entanto, ja
considerada patrimonio plblico, o fechamento da mencionada rua s6 se
torna possivel com a abertura de nova via em substituigdo conforme
exigéncia da Municipalidade (18).

A nova rua substitutiva, denominada Christovam Diniz, estende-se
perpendicularmente & rua Estados Unides, dividindo ao meio a quadra
compreendida enlre esta ultima, a rua Padre Jodao Manoel, rua Ministro
Rocha Azevedo e rua M'Boy, atual Bardo de Capanenia (ver mapa 3)
(19).

Nessa mesma época a Companhia negocia com a Prefeitura Municipal a
questao do calgamento para os passeios publicos. O cimentado ¢
exinido pelos érgaos oliciais, mas a City, visando

"‘a comodidade e o prazer para quem deles se utilizar'' (20)

pretence o calgamento com pedregulhos brancos, conseguindo fazer
com que sua proposta seja vitoriosa. O Unico passeie ateé entao Cc:]‘rqdo
no bairro era o da rua Colémbia, no quarteirdo onde se situa o Clube
Aflético Paulistano.

O caigamento das ruas do Jardim América somente serd iniciado em
primeiro de dezembro de 1828, sendo excluidas as ruas Chile, Car «Zie
México, por néc ierem, ale a data, construgdes suficierlzs que
justifiquem 1al obra; entretanto, no final deste mesmo ano providZncias
nesle sentido sde requaridas pula Companhia (21).

A esse melhoramento seguem-se dois outros: a iluininagao putlica,
inaugurada em 28 de maio de 1931 (22), e o servigo de onibus, iniciado
no dia 21 de agosto de 1934, tendo seu ponto inicial na Praga do
Patriarca (23).

As novas propriedades da Companhia City relativas & parte das qu=dras
44, 45 e 46, e a tolalidade das guadras 47, 48, 49, 50, 51 e 58, sao
adquiridas da Companhia de Iméveis e Construgbes em 21/5/1921,
conforme escritura firmada entre as partes no 7° Tabelido desta Capital
(24).

A parlir dai’ o Jardim América passa a ter seus limiles definitivamente
configurado (mapa 3).

(18) ACC Carta de Sps—:rer Vampré a diretoria da Cia. City, 9/12/1916 Documento
avulso,

(19) ACC — A aberlura dassa rua foi autorizada pelo Alvard de Licenga concedido pela
Prefeitura Municipal 8 Companhia City em 6/6/1924, através do Alvard n¥ 2758. GG
028.

(20) ACC—de 16/10/1918. Carta da Cia. City a Prefeitura de Séo Paulo

(21) ACC—-AR,n*23de 17/2/1928 e AR, n* 45, de 18,12/1928.

(22) ACC - Contrato da Light & Power Company e-Companhia City. GG 022.

(23) ACC — AR, n® 150, 25/8/1934. O senigo fn:()u a cargo da empresa Jardim
Paulistano Auto Onibus Lida.

(24) ACC — Escritura de venda e compra lavrada no Registro de Iméveis, Primeira
Circnirerricinenh nn® 10 AR1T am 21 /871021 R 28
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Tal ampliagao do bairro mantém as direirizes impostas por Barry Parker,
pouco allerando seu 2specto visual: a concepgao do boulevard para
auiomdveis permanace, sendo constituido pela rua Ctile @ Guadelupe.
Uma faixa de loles contigua a essas ruas. estabelecerd os limites do
bairro.

Em 1937, as Unicas ruas do Jardim América a apresentarem condigdes
diversas dzs demais s2o a rua CGreenldndia, que ainda possui lerrenos
em aberto e guias s=m passeio, & & rua Paraguai, com os mesmos
probicinas, acrescendo-se o fale de ser a unica do bairro ainda néo
pavimentada. As taxagdes da prefeitura sobre as irregularidades ciladas
faz com que estas sejam prontaments resolvidas. A pavimentagdo da rua
Paraguai sd se dard em 1939 (25).

A questdo da gberura da Av. 9 de Julho transcende as transformagdes
sofridas apenas no Jardim America, conforme por nés cbservado, pois
impflica na abertura de uma via que se estende do Vale do Anhangabad
alé a Praga do Vaticano, no Jardim Europa. Esta via jd@ havia sido
previamente concebida pela prépria Cocmpanhia gue, concomitante-
mznte ao Jardiin América, loteava suas propriedades no referide Vale.

Tal processo comega a se efetivarcom o aton® 1341, de 22 de janeiro de
1938, o qual considera de utilidade publica alguns terrenos da quadra
47, além da necessidade do alargamento da rua Chi'ea Consegiente-
mente, a venda dos loles dessa quadra foi momentaneamente suspensa,
até a {omada definitiva de uma resolugd@o por parte da Prefeitura no
tccante ao tragado do prolongamenio da 9 de Julho. Previa-se ainda o
submetimento da drea a um remodelamento, o que efetivamente ocorre

em 9 de novembro de 1942 (ver mapa 5).

A concretizagdo da transagéo entre a Companhia City e a Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo da-se em 14 de outubro de 1942, quando da
assinztura do contrato de venda e compra dos lotes necessérios a
execugao da obra, firmado pelas partes acima mencicnadas. Em
fevereiro de 1943 o movimenio grosso de terra € executado.

A intenigdo da Cempanhia City em manter o caréter residencial do
Jardim América era respaldada pelo Decreto Municipal n® 3227 de 1929,
que estabelecia a proibigdo de construgéo de prédios néo residenciais,
bem como a obediéncia ao recuo obrigatério do alinhamento da rua para
toda a exiensio dos etuais Jardins.

O Decreto-Lei Municipal n® 29 de 13 de junho de 1941, relativo &
regulamentagéo de construgbes nos Jardins, conquista da Companhia
junto acs 6rgéos cficiais que o decretam, segundo as diretrizes por ela
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¢. O PROCESSO DE OCUPAGAO E VENDA DO LOTEAMENTO

Desde o langamenlo de vendas do Jardim América, tanto pela extensdo
de seus lotes quanto pelo prego do metro quadmdo fica-nos clara a
intengao de voltar-se o bairro a uma clientela de alto padrao aquisitivo
(1).

Bairy Parker acentua que o sucesso financeiro do empreendimento
ccpende do falo de conseguir-se imprimir ao loteamento um '‘carater
distinto™ em relagao aos competidores (2). Tal caracteristica sera
alcangada atra\és daimposicdo de "padroes”, s acessiveis as classes
econcmicamente privilegiadas. O referido urbanista aconseiha a
Companhia o investimento do seu capilal disponivel e “'seus esfargos’”
primeira € unicamente no Jardim América com o filo de se consiruirem
casas (3), providenciar os necessarios servigos publicos, criar e cuidar
dos jardins internos; enfim, providenciar loda uma infra-estrutura
necessaria para o desenvolvimento da regido e consegiente £xilo
financeiro do empreendimento. Justificando tal posigéo, Parker res:'ta
o falo do prego dos lotes do Jardim América praticamente !'=rem
dobrado duranie sua estada em Sdo Paulo, devido, piincipaincile, a
adogao das referidas medidas econdmicas, oferecendo, mais do que
qualquer oulra propriedade da Companhia, possibilidades de imed.aio
retorno.

As condigdes para a ocupagao dos lotes sdo estipuledas em uma minuta
de servidio elaborada pela Companhia, sendo resgia ,' iria & vende-
dora o direito de exercer uma rigida fISCctha(;aO quanic ac Lom
cumprimento das cldusulas com a finalidade de doiar o Jardim Ainérica
de um carater uniforme (ver minuta de servidéo, em anexo).

As proprias casas engrdas pela Companhia servem camo mocelc dosse

"'padrao de qualidade’’ a ser seguido pelos futuros moradores da regiao;
todas as construgGes passam pelo crivo do engenheiro da Companhiz e
dos arquitetos da Companhia Villares, esta uma das mais proeminentes
construtoras da época, investidas do poder de embargar sumariamente
qualquer edificagdo que apresentasse irregularidades em relagdo ao
modelo a ser obedecido.

A politica de vendas da City ern relagdo ao Jardim América néo diverge
das diretrizes habitualmente empregadas pela Cia. Procuraremos aqui
parlicularizar o estudo dessa questio no loteamento enfocado.

(1) A primeira venda de lote foi o n¥ 1 da quadra 15, um terreno de 1588 m?, que o
comprador Caﬂos Gonzaga de Ulueu’a pagou a quantia de $663, em 1915 Nos

1T a_ ama Sl ressn A AP As e =
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A firma empreendedora procura evitar ao méximo a especulagdo de
suas terras por terceiros; os compradores de vérios lolzs o fazem com o
intuito de construir para posterior venda, normalmerile valendo-se dos
empréstimos fornecidos pela propria Companhia. Tal £ o caso de Edgard
e Jorge Richter que, em 1929, ja4 haviam construido vérias casas no
Jardim América, pleiteando a City um desconto nas noves compras. Esta
concede-lhes um abatimento de 10% sobre o prego dos terrenos, com a
condigdo de que este

“'seja creditado futuramente, isto é, por ocasido em que _10r
sendo terminada a construgdo de cada casa lote adquirido
agora' (4).

Em 1935, um relatdrio oferece a constatagao de que as vendas de
terrenos no Jardim América sdo efetuadas a pessoas que desejam
edificar logo suas residéncias; pelo menos dois tergos dos compradores
os adquirem para construgdo imediata ou em futurd muito préximo (5).
Nesta mesma ocasido, a Companhia demonstra sua convicgdo de que

“esie bairro é hoje sem qualguer favor o bairro residencial
por exceléricia de Sao Paulo, ndo so em virtude dos melho-
ramentos de que dispde, sendo pela populagdo seleta que o
habita (...). Repetimos, por conseguinte, que néo € por
influéncia da depressdo cambial, mas t&o somente pelos
~  melhoramentos de que dispde, dgua, esgoto, gas, luz,
iluninagdo publica, ruas asfaltadas e transportes féc,eig. que

o Jardim América tem tido recentemente a grande prefarén-
cia do publico™ (6).

Observaremos no proximo capitulo a veracidade dessas declarages
através do significativo éxito de vendas dos novos loteamentos que
tiveram lugar nos antigos jardins internos, bem como do reloteamento da
quadra 46, num espago de cinco anos.

As tabelas que se seguem, trabalho realizado na CQGEP sob coorde
nacgao do Prof. Gabriel Bolaffi (7), permiteii-nos uma visao bem clara da
evolugdo dos pregos e das vendas no J=rdim Arnérica dos anos de 1915
a 1942.

(4) ACC - AR, n? 55, 26/9/1929

. (5) ACC — AR, n? 180, 4/7/1935, e Reialdrio de Vendas refersnte 20 ano de 1835 GG
188.

(6) ACC — AR, n® 180, 4/7/1935

(7) Sdo Paulo Coordenadoria Geral do Planzjamento — Estudo sobre o prega das terras
em Sao Paulo. Trabalho realizado sob a coordenagio do Prol. Gabriel Bolaffi, em
andamento.
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FREQGENCIA DE VENDAS DA CIA. CITY/JARD!M AMERICA
JARDIM AMERICA
Anos 2 =" aler percentual
Total de Vendas Amostra (AM)
1913 = 3
1914 = = -
1915 1 1 100,00
1216 1 - =
1917 42 5 11,90
1918 77 8 10,40
1019 33 3 g,i0
1920 48 6 2.50
1021 24 3 12,50
1922 51 5 9,80
1823 39 5 12,80
1924 23 3 13,40
1925 4 1 25,00
1926 1 = =
1927 6 1 16,70
1928 20 1 5,00
1929 29 3 10,30
1930 2 - -
1831 4 — -
1932 1 = =
1933 12 1 8,30
1934 50 2 4,00
1935 100 9 9,00
1936 40 5 12,50
1937 21 2 9.50
1938 2 — =
1939 2 = =
1940 5 1 20,00
1941 - = -
1942 12 1 8,30
TOTAL gs0 (1) 66 10,20
Area do lo-
teamento 1.091.118 @) 72.206,5 =
(m?)
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A primeira {abela nos da o nimero de vendas anuais da Companhiae o
percentual utilizado para o célculo do valor do melro quadrado dos
feirenos.

Na segunda labela, o prego desse melro quadrado € deflacionado e
{rai sportado para o ano de 1975, permitindo-ros vlssrval €m CruZeiros
o preqo de venda por metro quadrado de 1915a 1942, e qua! o seu valor
cerresondente no ano de 1975.

A ocupagéo do Jardim América sofre influxos de venda conforme os
redimensionamentcs ocorridos no lcieamento. No primeiro lustro, mais
da metade dos lotes disponiveis sdo vendidos, em geral os localizados
no cenlro do bairro, junio &s artérias principais. No periodo seguinte, 0s
lotes ' periféricos’ sdo adquiridos em sua quase totalidade com excegao
da parle ampliada e do prelongamenio entdo aberto da rua Bolivia; nos
anos de 1926/1930 o bairro encontra-se praticamente ocupado.
Entretanto, o retalnamento dos jardins internos executado entre 1931 a
1935 criard a disponibilidade de grande ndmero de novos lofes a venda,
facilmenie absorvidos peio mercado. A Ultima redefinigae dos contornos
do Jardim América se da no periodo de 1936 a 1945, quando a abertura
da Avenida 9 de Julho no lugar da anfiga rua Chile ocasionard o
reloleamento das quadras alingidas por essa nova via, O remodelamento
desse selor do bairro provoca o surgimenio de um maior numero de
lotes, estando fodo o Jardim América ccupado até 1945. O mapa n® 6
nos faculla uma apreciagéo cronolégica dessa ocupagao.

A Companhia viu-se frente a alguns problemas junto aos compradores
de lotes, que visavam ocupar as suas propriedades de forma nao
compativel com o estipulado em contralo. Passemos a um breve relato
de fais questoes.

A situagéo de mais dificil solugdo é provocada pelo Sr. Dr. Pedro de
Rezende Puech, que inicia a construgao de um posto de gasolina no lote
de sua propriedade sito a rua Colémbia, esquina com a rua Peru, para
ser arrendado a Texas Company. A Companhia consegue ordem de
embargo da obra; ndo obstante, o Dr. Puech posteriormente consegue
licenga judicial para seu prosseguimento (8). Em seguida, o referido
proprietario propde acordo com a Companhia, no sentido de esta
permitir-lhe a conclusédo do postio sem oposigao de novos obstaculos,
sob a condigao de nao edificar semethantes obras em nenhuma outra de
suas propriedades no Jardim. A Companhia nega tal pretenséo,
alegando ndo ser a Unica interessade na interrupgao da obra, na medida
em que esta afeta também os proprictdrios das terras vizinhas (9). Em
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pela inexisténcia de legalidade quanto a proibigao da dita construgao,

uma vez que a condigdo estipulada pela Companhia nesse sentido era iy
de caréter pessoal e nao fora transcrita no Registro Geral de Iméveis. Dar 1,_' 4
em diante, a Companhia torna as necessdrias providancias para evitar a 1‘ i
reproducdo de casos semeihantes através do cumprimento da obri- =i
gacdo legal de transcrigéo publica dos documentos (10). 3} 5
O Dr. Puech volta por duas vezes a ter desavengas com a City. I
Primeiramente, move uma agdo contra a firma vendedora exigindo z '_'.!,-';,
indenizagdo pelos prejuizos ocasionados pela paralizagdo da obra oLy

mencionada; a Companhia premove a reconvengao da agdo, tornan-
do-se autora, e pleiteia para si uma indenizagdo pela quebra de
cumprimento das cldusulas do contrato de venda e compra por parte do
cliente (11). .

Em 1936, o Dr. Puech pretende a divisdo de um lote de sua propriedade
situado na rua Peru em duas partes, respectivamente com 16 e 12
metros de frente, contrariando os regulamentos da Companhia que
estipulavam uma testada minima de 25 metros para cada lote. Cons-
ciente de que-perderia uma eveniual agdo judicial nesse sentido, visto 0
ocorrido anteriormente, a City propde para dirimir a gdestdo a compra
do lote em evidéncia, o que € acei'o pelo seu opositor (12). Notamos
nesses cascs a mobilizagdo da Companhia no sentido de obter uma
solugao satisfatéria, tendo em vista defender uma questdo de seus
principios, a fim de salvaguardar a integridade de seus regulamentos,
bern como tentando dar uma satisfagdo moral aos moradores do bairro
(13)

Duas outras questdes surgem, ambas tendo por motivo edificagdes fora =
dos padroes estabelecidos pela Companhia. Tanto a de Rubens Noce /—,
quanto a do Dr. Alvaro Couto de Brito, residentes respectivamente a rua v
Chile n? 27 e rua_ Antilhas n? 2, sdo satisfatoriamente resolvidas para W
todias as partes (14). NS
Verifica-se também uma questdo envolvendo a Companrhia e a Prefeitura o
de Sao Paulo tendo por objelo uma corrida de carros que se realizaria ,‘;;_.
nas ruas do Jardim América A Companhia enccnlra-se em posigéo it
delicada, jd que us moradores do bairro reclamam da possibilidade de tal o
evento vir a se concretizar, responszbilizando a Companhia pelo fato, o
considarando um precedents para occorréncia de situagdes semelhan- 80
te=. Por outru lado, a City deseja centinuar mantendo relagdes amigaveis
com a Prefetura, que acredita estar conferindo prestgio ao Jardim
América ao designar para aquela loczlidade um acontecirnento de tal
porte (15).
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(10) ACC —~ AR, n® 80, 19/12/1957, AR, n? 192, 28/2/1936.

(11) ACC — AR, n#37,17/3/1931

(12) ACC—-AR,n%192,28.2.1336

(13) ACC—AR, n®*282,22/8/1937.: AR, n* 8/, 17/3/1931

(14) ACC —AR, n° 214, 16/4 /1937, A7, n? 222, 22/9/1937; AR, n® 224, 4/11/1937.
(15) ACC—AR,n®210, 16/6/1936
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A corrida realiza-se na data estipulada, sem ¢ o falo tenha acarretado
em maiores obices @ Companhia (16).

Em 1942, o Jardim América encontra-se com seus lotes totalmente
vendidos; tendo sua forma de ocupagao r_egutamer.‘.ada pela Prelertur‘a,
o bairro afirma sua condigdo de "primus inter pares™ na cidade de Séo
Paulo.

d. A QUESTAO DOS JARDINS INTERNOS

Ao idealizar os jardins internos, Barry Parker projeta-os de acordo com
os padrdes do "jardim vitoriano™ (1). As vantagens propiciadas pelos
jardins particulares ingleses sdo oferecidas aos fuluros moradores do
novo bairro, que neles estariam imunes & agitagdo provocada pelo
crescimento urbano. O arquiteto, entretanto, ndo pudena prever a
exlensdo da polémica que ©s mesmos suscitariam quanto & sua
manuiengao.

O primeiro plano relativo & conservagao dos jerding intermos previa a
cobranga de uma {axa varidvel entre 25 a 50 mil réis por ano de cada
proprietario que teria o direito de uso dos mesmos. O acesso aos jardins
dar-se-ia através de um portdo nos fundos de cada lote. Aos proprieta-
rios cujos lotes n&o fossem contigues aos jarding, a comunicagdo seria
feita através de vielas que ligariam a rua a estes (2).

Quando Barry Parker torna esses jardins semi-publicos, os moradores
do bairro recusam-se a arcar com gquaisquer onus relativas a sua
manutengao.

(16) O Estado de Séo Paulo, Sic Paulo, 15/7/1936. Esta corrida esteve durante um més
na pauta dos assuntos esporlivos e sociais dada & participagéo de correcores
internacionalmente conhecidos.

(1) O jardim vitoriano apresenia‘se como uma sinfese da evolugdo da jardinagem na
Inglaterra. Ele reflete a sociedade oitocentista inglesa, fruto da Revolugdo Industrial e
do Romantismo. A velha arislocracia defende-se da emergente classe média através
de um ecletismo que reflete a tentativa de agarrar e reter para si um mundo que havia
se expandido além da sua capacidade de controlé-lo.

Os jardins sdo recebidos em linhas geométricas ndo se procurando uma ‘'mimesis”
em relagdo a natureza; lornam-se sanludros fechades como na ldade Média, para
que os homens se resguardem dentro deles e se esquegam que la fora a feia luta pela
vida prossegue. O jardim vitoriano fraduz o amor 2o campo € 0 gosto pelo cerimonial.
Isclamenio é a sua grande forga.

Tais conceitos sdo extraidos de:
BERRAL. Julia 8. - “The Garden". chapter 10: “English Traditions". London, Thames
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Em vista do fato de a clientela ser fortemente atraida pela existéncia
desses jardins internos, a City toma para si a responsabilidade da sua
conservagao procurando no entanto, transferir tal encargo aos seus
usudrios. Nao atingindo o objetivo pretendido, em 1927 delibera no
sentido de

“deixar limpos somente os jardins e as ruas proximas aos
terrenos a serem vendidos' (3).

A respeito dos demais jardins, a Companhia opta pelas seguintes
propostas:

a) ""Outra vez levar a proposta referente a manutengéo dos
jardins no sentido de que a mesma seja efetuada numa
base cooperativa (entre os moradores circunvizinhos) na
qual a Companhia concordaria em pagar a sua parcela na
manutengdo dos mesmos a respeito de quaisquer lotes
ndo vendidos, fronteirigos aos espagos abertos em
questéo.

Caso a resposta seja desfavordvel, foi decidido

b) Colocar a situagao ante a Municipalidade, convidando as
autoridades a tomarem a responsabilidade de manterem
os referidos jardins. O governo poderia fixar uma taxa, se
assim for decidido.

¢) Se a Municipalidade fosse conlraria a essa proposta, os
esforgos deveriam dirigir-se a oblengdo da necessdria
sangao autorizando a Companhia a reduzir a drea dos
jardins, por um razodve! esquerna de desenvolvimento,
embora se pressinta a dificuldade em cbtler a sangéo legal
para esse 'esquema’ da parie das autoridades locais.

Como em tltimo recurso, talvez seja possivel

d) Lotear uma parte desses espagis abertos para 0s mora-
dores da redondeza, para serem acrescidos aos seus
jardins privados, mediante pagamento, reduzindo assim a
area dos jardins e a responsabilidada da manutengio dos
mesmaos’ (4).

Em 19 de agosto de 1927 a Companhia envia uma circular aos
moradores solicitando sua contribuigdo para a conservagado dos jardins
internos (5). Na reunifo da diretoria levada a cabo no dia seguinte,
decide-se pela tentativa pessoal do gerente comercial junto aos
proprietérios interessados em chegar a um entendimento relativo a
questdo. Enquanto isso, a City continuaria a encarregar-se da manu-

(3) ACC—AR, n%23,28/3/1927.
(4) ACC—AR, n®23, 28/3/1927.
(5) ACC —Correspondéncias diversas — Jardins internos. GG 066.
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tengdo, mas lais custos ceveriam vir a recair sobre os proprietarios
interessados (6).

A primeaira comunicagao do problema levada & Prefeitura da-seem 17 de
fevereiro de 1928, quando a Companhia envia & mesma uma peligao,
solicitando um prazo de trés meses para uma deliberagdo a respeito da
questdo. A City procura alertar a Municipalidade quanto as vantagens
que os jardins represenlam para a cidade, soliciltando assim que' 0s
encargos de manutengdo dos mesmos fossem transferidos a Prefeitura.
Aguardava uma resolugao do prefeilo nesse sentido, ou que a proposta
fosse encaminhada ao Legislativo.

A guestao é retomada junto a Prefeitura em 25 de abril de 1928, e
expirado o prazo, ainda ndo havia despacho olficial relztivo a questao.
Fontes seguras informam a negativa do prefeito, que teria afirmado:

“A Companhia City deseja que a Municipalidade mantenha
jardins que apenas interessam a Companhia City"" (7).

Considerando a proximidade das eleigdes municipais, a Companhia
decide submeter este assunto ao futuro prefeito (8).

Desde 1929, a City negociava com a Municipalidade a doagao de
determinados terrenos no Vale do Anhangzbat, nece<cérics a abertura
de uma avenida no local. Umn dos pontes visados eia a fiscalizagdo e
aceitagdo pela Prefeitura da geréncia de todos os jaidins internos no
novo bairro (9), proposla descartada pelos érgaos oficials (10).

Com a ascengao do Dr. Anhaia Mello ao cargo de prefeito, a Companhia
solicita-lhe a criagdo de um imposto de conservagao € policiamento dos
jardins, a ser pago pelos moradores. A pretens2o recebe parecer
desfavordvel por ser procedimento inconstitucional (11).

As tentativas da City resultam infrutiferas. Por outro lado, os moradores
do Jardim Ameérica manifestam seu descontentamento com relagéo a
quzlquer medida que viesse a alterar a configuragdo original dos jardins
internos, tal como havia ocorrido por ocasido do prolongamento da rua
Bolivia no trecho compreendido entre a rua Argentina e a rua Canada
(vide mapas 3 e 4), dividindo a quadra n® 41 em duas paries, reduzindo
consideravelmente a area dos jardins, ao mesmo tempo em que
aumeniava o numero de lotes a venda (12).

(6) ACC—AR, n¥30, 10/8/1927.
(7) ACC —AR, n®38, 27/6/1928.
(8) ACC — AR, n® 38, 27/6/1928.
(9) ACC - AR, n¥55, 26/7/1929.

(10) ACC, n® 158, 13/9/1934. Em vista dos novos rumos tomados por €5sa questao, nao
mais se cogita a esse respeilo quando das negocizgdes finais entre a City e a
Prefeitura, relativas ao Anhangabau. GT 040, GA US6.

(11) ACC —AR, n® 80, 19/12/1930; AR, n? 82a, 2/2/1921.
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Quanto ao jardim da quadra 42, o assunto toma rumos menos contro-
vertidos, na medida em que a Companhia recebe'da Sociedade Paulista
de Ténis uma proposta de utilizagdo do mencionado espago com a
finalidade de se construir quadras de esporte. A diretoria, evocando o
bem sucedido exemplo do Clube Atletico Paulistano, decide atender 2s
pretensdes da entidade requerente desde que:

a) a Asscciagdo de Ténis comprasse da Companhia terras

suficientes para a construgdo de sua sede social;

b) os moradores concordassem com a transagao;

c) o espago aberto fosse ulilizado apenas para o proposito
especificado.

Obtida a anuéncia por parte dos moradores, em 27 de maio de 1929, a
venda foi concretizada (mapa 3/4) (13).

Ha ainda uma reclamagdo quanto ao estado de abandono em que se
encontrava o jardim interno da quadra n? 8, bem como a tentativa dos
proprietdrios circundantes em fazer com que a-Companhia lhes
entregasse o referido terreno. No decorrei’ deste estudo, poderemos
verificar que tais negociagdes nao chegam a ser entabuladas.

Em breves consideragdes acerca dessas quastdes, observamos que os
desentendimentos devem-se, em grande parte, a uma certa indefinigao
quanto & propriedade dos jardins internos, ou ao menos, de como as
partes envolvidas se posicionam ante o problema. Assim, os proprieta-
rios dos terrenos em volta desses espagos julgam ter sobre eles "“direitos
de uso adauirido”, mas quanto @ manutengdo desses jardins, recu-
sam-se a arcar com tal onus, alegando ndo serem seus legilimos
proprietdrios, Igualmente a Prefeitura os trata ndo como jardins publicos,
mas como terrencs pertencentes @ Companhia City.

Face ao malogro dastentativas de conciliagdo dos interesses das partes,
a Companhia consulta Londres em 18 de jansiro de 1932, e seu
advogado em Sdo Pzulo, Dr. Spencer Vampré, bem como vérios outros
jurisconsultos, quanto a possibilidade de retalhamento e venda dos
jardins internos (14).

Obtendo parecer favordvel, dé-se inicio ao processo de divisdo dos
“espagos abertos” em 3 de margo de 1932.

Os primeiros jardins internos a serem loteados sdo os situados nas.

quadras 41, 40, 23, 26 e 46.

Conforme mengdo anterior, o jardim da quadra n® 41 ja havia sofrido
uma grande alteragao: o prolongamento da rua Bolivia dividiu-o ao meio;
ocasionando o surgimento de dois novos pequenos “'espagos abertos',
bem como de novos lotes vendaveis margeando essa rua (mapa 2/3).
Ao mesmo tempn, estuda-se'o retalhamento dos recém-criados jardins
da qguadra 41 para incorporar suas areas aos lotes circunjacentes. A

(13) ACC —AR, i 40, 26/7/1928; AR, n® 41, 2/8/1926; AR, n° 53, 25/7{1929.
(14) ACC—AR, n®105,29./12/1931; AR, n® 106, 21/1/1932.
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Companhia tinha intengdo de dividir igueimeiite s !errenos, porém
acaba por vendé-los conforme os interesses particulares dos moradores
(19).

(iesszlve-se o fato de que a City, para aicangar este objelivo, diminui
scnsivelmente o preco dos lotes resultantes da icdivisao dos jardins
interncs, oferecidos aos moradores circunvizinhos a pregos inuito
abaixo do valor dos terrenos do bairro: reduziu-se o preqo usual de Rs.
753000 para Rs. 205000 o m2.

Entretento, a Companhia ndo pretendendo ter prejuizos, plangja a venda
dos jardins das quadras 23 e 26 a pregos normais, visto serem
perfzitamente aproveitdveis, por possuitem frente para a rua México
(mapa 4) (16).

A quadra 46 sofrerd uma transformagao diversa: uma vez que nenhum
de seus lotes havia sido vendido, é redividida folalmente, originando
quatro novas quadras — 46, 54, 55 e 56 (mapa 4/5), e trés novas ruas —
Cuba. Berr-udas e Madinica (17). Tal operagdo somente € concluida em
fevereiro de 1934 (18).

Conslituem casos especiais as quadras de n? 40, 8, 31 e 36. No que se
refere ao jardim da quadra 40, héa em 1919 uma tentativa de sua compra
por parie da diretoria do Clube Atlético Paulistanc (19), para serem féitas
guadras de {énis. O negdcio ndo se efetua, sendo o terreno em parte
anexado as propriedades dos moradores da quadra, € cutra parte
redividida em novos lotes. Esta negociagao torna-se possivel devido a
abertura da rua Porto Rico, que possibilita 0 acesso ao interior do jardim
em pauta (mapa 5) (20).

Dentre os véarios planos apreseniados a diretoria da Companhia por seu.

engenheiro chefe, Mr. M. Dodd, referentes & utilizagdo dos jardins
internos da quadra 8, opta-se pela abertura da rua Yucatan em seu
interior, 0 que resulta em uma érea vendavel de @ milm? (21). Para tanto,
é recomprado o lote 18 a um prego mais alto do que o usual, ou seja Rs.
B5%500, e uma faixa do lote 9 a Rs. 303000 o m?, sem que 1al operagao
signifique qualquer prejuizo a empresa, lendo-se em vista a sua ja
mencionada politica de negacios (mapa 5) (22). Anles da concretizagao
desse plano, entretanto, € tentado um acordo entre a Companhia e o
Clube Sirio Libanés, interessado na compra da quadra, solugdo
preferida pelo Comité, j& que permitiria a obteng&o de idéntico lucro sem

(15} ACC — AR, n"110, 3/3/1932. GG 066 a 078.
(16) ldem.
17Y ACC - AR.n% 135. 20/10/1933.
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incorrer nas necessarias despesas para as modificagdes propostas para
o terreno em questdo. Nao havendo pleno entendimento entre as partes,
langa-se mao da solugao anterior no inicio de 1935, quando o projeto, ja
aprovado pela Prefeitura Municipal, é prontamente executado (23).

A solugdo do aproveitamento do espacgo interno da quadra 2 é estendida
aos das quadras 31 e 36 (24). Cogita-se a compra dos lotes de n? 15 de
ambas as quadras, para efeito de abertura das necessdrias ruas
internas. Porém o projeto tem que ser submetido a alteragdes, |2 que 0s
proprietarios dos lotes em questdo recusam-22 a vendé-los, impossibili-
tando assim o acesso ao interior das quadras. Recomenda-se, a seguir,
a compra do lote 11 da quadra 31, e 0 lote 2 da quadra 36 (25), o que
acaba por se realizar, gerando um bom lucro para a Companhia, que
recompra 05 lotes pelo préprio prego padrdo, respectivamente Rs.
553000 e Rs. 505000 o m? (26). As novas vias sdo denominadas,
respectivamente, rua Guaiaquil e rua Terra Nova (mapa 5).

No tocante aos reslantes jardins internos, estes sdo oferecidos e
comprados pelos préprios moradores circunjacentes” A subdivisdo dos
jardins é orientada pelo interesse e/ou poder aquisitivo dos comprado-
res, resultando lotes de penmetros bastante irregulares (mapa 5).

Assim sendo, a divisdo dos referidos jardins € a solugdo ideal encontrada
pela City para o problema da manutengdo dos mesmos. No entanto, tal
procedimento gera uma onda de descontentamento por parte de alguns
proprietarios, que se julgam imbuidos do direito de “'serviddo de uso™
guanto acs espagos abertos, levando seus protestos a esfera judicial
27):

Acreditando terem essas medidas o intuito tao somente de atemorizar a
Companhia no sentido de pressiond-la a vender os terrenos a pregos
abaixo do estipulado (28), esta, ciente da liquidez dos seus direitos,
confirmados por jurisconsultos (29), executa em breve espaca de lempo
toda essa reformulag@o na prirnitiva concepgdo do bairro sem sofrer
gualguer embargo judicial.

(23) ACC —AR, n? 167, 13/12/1934 £ 1935
(24) ACC —AR, n° 151, 5/6/1934.

(25) ACC — AR, n* 152, 22/6/1934.

(26) ACC —AR, n® 153, de 6/7/1934.

(27) ACC —Mencione-s= o protesto levado a justica pela firma Belli & Companhia quanto
adrea da quadra 40, em 6 de julho de 1934, e odos diversos moradores da quadra 36
em 20 d= novemibro de 1934, GG 036 e GG 062.

(28) ACC — AR, n? 156, 10/8/1534.
(29) ACC — AR, ri® 1685, 29/11/1934. GG 086 a 079.
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DESEOUOLUMY NA INGLATERZA MO INiao PO 9%ale, WA AmEnms,
Wste QUE  <EU PIANO EXTCOWeo  PEL0 AR BAarY PAKEL Foi

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie




SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA

Folha de informaglo rubricada sob n.°

dnp CON DEOMAAT q_oé'ﬁ}é/ RS (a)

Interessado :

Assunto:
\q02 CIDASE D LEvewonth (B, PAMGEL © R OnwiN)
1106 MALCARETHENRDLE EM EBS9EN
\ 907 HAMPSTEAD GALEN SUBULB Em LONBAES (PAtwen & onww)
1912 CiTES TAADINS DE CHEMING 3% FEL DU AOID. NA FRANG
a2 (%) 3Msi; AMELOx sm sko peuto (B Parwerd ¢ unwin)
1919 cisAE 2E WELWYN (L. DE Soissoms)
1920 MONTE $Acko EM ROMA
\q2| FLOEM © LOGiy Bm BAUKELAS
1928 RADRBURN EBm NDVA YOLK,
1432 Qg GAEEN BELTS  AmEMAAS

NOTA S8 BOUE ©O PUANC INIclAL DO I. AMEMCR SONYD com 4 BXE-
MENCA  $AANGESA € PRBCE BbA PLWS PLANCS DE ESEN € PEOS
2 PIWOIEOS AP) AMLEpoARS DE (ONMES EXBEW A0S Lo mesmo
MRUIETD BARRN PALKLERL CONTRAPOD PRLA CIA. clty- Poatinvye
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JARDIM AMERICA e Jardim EURQPA

RESENHA HISTORICA

0 estudo de tombamento do bairro dos Jardins - America e Europa
- conduz a analise de uma regi;o unica na cidade de Sao Paulo e
a reflexao sobre uma forma inedita de,instalaqSO no espago/J:zBra
sil = o bairro - jardim- a presenga .inglesa em nossa cidade, e
paré os efeitos positivos do surgimento de um bairro _urbanfg
ficamente planejado na cidade. Chama a atengao ainda sobre os
aspectos da natureza historica e social quanto a manutengao de
areas verdes na cidade e na valorizagao da qualidade de vida de

- ' - . - -
seus habitantes como o merito primeiro e essencial a nortear a

restrita e privilegiada elite, pode ser visto nao séupor seu

préprio significado, como pela possibilidade de orientar a aggo
de outras comunidades pela manutengao do "Status” que conside.-=
ram dignO'preﬁervar contra os avangos = ainda que justificados
pelo: crescimento e mudanga da.cidade - da especulagao imobilia

ria e de medidas imediatas e predatorias.

ANTECEDENTES
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ficiais que indicassem como ou para onde a cidade deveria cres
cer, e sem que fossem instaladas condigoes de infra - estrutura
que dotassem as novas regioes de condiqSes adequadas de vida.

Nao havia égua, ilﬁminag;o, esgotos, um sistema viario coerente
ou transportes. 0 solo era ocupado de forma desordenada e eram
os loteamentos a iniciativa privada que determinavam as dire

goes a serem seguidas pelo crescimento da cidade. (1)

Dentro desta desordem urbanistica, a topografia da cidade sera
o elemento de delimitagao de cada novo aglomerado. A progimida
de com as varzeas e a possibilidade constante de enchentes de
terminou a caracteristica fabril e operaria de um bairro,mes o
BrSs, Bom Retiro, Bar.a Funda, etc. A localizag;6 em regiSes
altas,distante das varzeas e de ar salubre caracterizou as re
gices de ocupag;o residencial rica como Campos Eliseos, Avenida
Paulista e Higienopolis. Os bairros de classe media se encon
tram nas zonas inteemediarias entre o planalto e a v;rzea: San

ta Efigenia, Santa Cecilia e Liberdade.

€ dentro deste quadro que surgem alguns empreendimentos imobi
liarios de consequencia urbanistica cujo aparecimento imprime
marcas na cidade, mas cuja_procedencia_e adequaqSo'vem de fora:

o bairro dos Campos Eliseos por iniciativa dos alemaes Glette e

Nathman. a Avenida Paulieta nraistada nar laaanim Fuasnia da
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~ dade, e de alguma forma precursora em cerca de 60 anos as poli

 la Companhia City tivesse como fim de manter o padrao do seu

Q Bairro-jardim

atividades, pela maneira de construir e de dispor a casa no es|
pago, e pela existéencia obrigatoria de areas verdes., Estas ca

! '.| - L .
racteristicas fazem destes. loteamentos uma regiac unica na ci=

ticas oficiais de uso do solo uma vez que o primeiro Plano Dire
tor de Sao Pauto data de 1972 na administragao do Prefeito de

Figueiredo Ferraz. Embora a delimitaq;o de uso do solo feita pe

préprio emprendimento garantindo o seu valdr economico, esta se
anticipa a todas as medidas de carater urbanistico que tivemos

conhecimento em nossa cidade.

Hoje, justamente por terem sido mantido muitas das diretivas

langadas a partir de 1915, nos primoridos do empreendimento, o
Jardim America e uma zona de habitaq;esprivileéiadas, pertencen
tes a uma camada bOpﬁlacional Qconomicamente abastada, mas cuja
preservaqso como ponfo de respirag;o, pelas areas verdes e pe-

la nao verticalizaq;o interessa a toda a sociedade.

0 ” bairro-jardim” surgiu na Inglaterra em 1898 (2) concebido
por Ebenezer Howard e fruto. de uma linha de preocupaqgo que Vi
nha marcando as ideias e solugoes sociais do pensamento?uropeu

do seculo XIX com os socialistas utopicos como Robert Owen e
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Com o-advento da Revolugao Industrial, a relagao direta entre
o ihaivfduo e.a natureza se rompera. A cidade e a maquina tor =
nam-se os personagens centrais da aqso humana de entao. A qé
quina, para os seus entusiastas, simbolizava para o homen a i
bertaqgo do jugo do trabalho e a cidade o centro deste novo muh
do ideal. Para os seus inimigos simbolizava o rompimento de um
éstado "natural” de harmonia entre os homens.e a cidade o cen
tro de todo este mal. A fabrica e a cidade eram o instrumento

e palco da expansao do capitalismo, da submissao do trabalhador
a miseria, a fome e a degradagao. .

A cidade e o espago da luta de classe e a fabrica e sua gerado |
ra. Assim sendo,'por motivos nosté’llgicos, romanticos, humanit_é
rios ou como forma de impedir movimentos sociais ( vide a obra

urbanistica de Haussmann em Paris depois da Comuna de 1870 ) ,

surge a cidade-jardim.

A cidade-jardim e a resposta possfvel que tenta reirtegrar o
homem aquelz que seria o seu habitat natural: o campo. £ o com
promisso entre a vida na cidade, o trabalho na fabrica e a na
tureza. Trata-se em grande medida de uma busca de recuperacaé

de um estado pre-industrial numa realidade urbanizada, e em mui

tos dos ideologos de novas formas de viver como Ebenezer Howard

- - - » ' . R -
de tintas francamente socialistas. Suas criticas nao iam apenas
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pré—industrial ( embor a n;o seja claro que o campesinato in
glas ou frances anterior a Revolugao Industrial tivesses uma
sféuaq;o de vida satisfatoria como a busca por uma volta ao "es
tado natural"'pés RevolugSO Industrial leva a pensar ), e a rea

|l idade concreta do advento da industria, do progresso e da lu

ta de classes urbanas.

Principios da cidade=jardim de acordo com Ebenezer Howard em
seu livro ” The City-Gardens of Tomorrow”:

®l- Eliminagao da especulagao, 2-controle da expansao e limita
cao da pOpqlaq;o, 3- equilibrio funcional entre a cidade e o
campo, as residencias, o comercio, a industria, a Fung;o espiri
tual, politicas, social e recreativa com a finalidade de evitar
a "depressao moral e economia dos suburbios operarios, 4-plane

jamento do empreendimento sob serias bases economicas.” (3)

Mais tarde, quando as ideias de Ebenezer Howard deixam o papel
para se cristalizarem em experiencias concretas ( cf. texto do
arquiteto Vitor H, Mori) seus planos sao modificadoss por seus
-~ - . ’ -
socios Raymond Unwin e Barry Parker - os responsaveis pelo pro
jeto no Brasil. "0Os dois buscam o estetico e o balanceamento
entre as areas verdes e construidas, naransia de recuperar o
tradicional jardim ingles, o naturalismo da velha comunidade ru

ral e a democracia de vida privada”. (4)

As propostas sociais de Howard quando levadas para a_prética
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trou que a cidade=Jardim tendeu a se transformar em quarteirao

senhorial de implataggo burguesa, tornando-se uma regiao dife
renciada nas cidades. Suas conFiguraqso pgular, quando existiu,
ficou por conta da benemerencia de alguns capitaes de indus

-~
tria. Em conclusao: ”

os modelos teoricos idealizadd.pelos es
critores socialistas como alternativa para a cidade tradicional
sao -em boa parte absolvidos pela "nova praxis”, deixando de
"lado suas implicagoes politicas e sendo interpretados como sim
ples propostas tecnicas, exatamente para reordenar as cidades

existentes”(6). Sob esta configuraqSQ nasce o bairro ~Jardim de

Sao Paulo, o primeiro da America do Sul.

A _COMPANHIA CITY E O SURGIMENTO DC JARDIM_AMERICA

liario realizado a partir de 1911 pelo banqueiro frances
Edouard Fontaine de Laveleye. Assessorado pelo arquiteto Bou
vard=-que na época executavam obras na cidade - Fontaine adqui

re nada menos do que 8.651.550 metros quadrados em diversos pon

vindo a constituir-se na Inglaterra em 25 de setembro de 1911,
a City of Sao Paulo Improvements and Freehold Land Company Limi

teds Sediada na lnglaterra a Companhia possuiria escritorios em

Paris e Sao Paulo; em Paris, operéria sob nome de ” Societe Ce

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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taﬁﬁe na Europa e no Brasil: Conselho Diretor: Presidente = Sua
Excelencia Lord Balfour of Burleich, Governador Geral do Banco
da'Escécia,_Presidenfe da Sao Paulo Railway Co., Presidente da
.l Imperial and Foreign Corporation Ltd. ( mais tarde Lord Balfour
sera algado a Primeiro.Hinistro da Inglaterra), Vice- Presiden
te: Sr; J. Bouvard, Grande Official da Legiao de Honra, Diretor
Honorario da Prefeitura Sena, ex Diretor dos Servigos de Arqui
tetura, da viég;o da Planta de Paris. Diretores: S. Excelencia

M. Campos Salles, Senador, ex-Preaiéente da Repﬁblica, Presiden

te do Comite de Sao Paulo, e outros (19).

A City comeca oficialmente a funcionar no Brasil a 3 de margo
de 1912 lotendo areas diversas sem um padrao determinado. Em
IQIS contrata os famosos arquitetos ingleses Barry Parker e Ray
ﬂ mond Unwin para a realizat;;o de um projeto de alto padrao em

umd regiao ineyplorada na cidade (10).

A area de :mplantaqso do Jardim America ocupa 1.009.118 metros
quadrados, antiga propriedade de JOaquim e Martinho Ferreira da
Rosa, comprada depois em 1913 por Horacio Belfort Sabino.No qua
dro da expans;o urbana de S;o\Paulo esta regiSO ultrapassava os
limites da zona urbana, era Gmida e pantanosa o que exigiu gran

des traballos de drenagem de solo pela (ompanhia, Dos terrenos
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nidos.

0 loteamento estava voltado para um publico de alto poder aqui
sitivo, embora tambem fossem oferecidos financiamentos facili
tando a aquisigao a camada menos abastadas. Os alvos preferen -

. . i . -,
ciais nao eram apenas a classe dominante local, mas tambem a ca

mada de profissionaiss estrangeiros | igados as diversas empre
‘sas aqui insfaladas. Para 'eles se dirigiam inumeros anancios
publicados nos jornais dirigidos a estes grupos (12). A chave
do negacio era o seu carater estritamente residencial, o que
lhe conferia um padr;o diferenciado que cabia a Cia, City zelar
e que era a garantia de sua cont i nua valori:aq;o. Besta forma,

a_regulamentac3o do uso do solo - inedita em Sao Paulo - tor

na-se o principal atrativo do empreendimento. Mostra disto sao
os anuncios da Companhia veiculados no final dos anos 20. Gran

de parte deles ressalta o valor do negocio baseado na garantia

de sua valori:agao pelo controle estrito de sua ocupaqgo.

.' A este respeito, o trabalho sobre o Jardim America realizado pe
lo IDALT - Depactamentoth Tnlscmecge « Dowwmenlaeds ik N
ﬁdngwﬂ'EPFBSCnta uma anallse que segue na mesma l|inha: "Ate entao
( ate o surgimento da City em 1912), a relagdo da burguesia com
a cidade nao vinha mediada pelp bairro, no sentido de uma zona

institucionalmente defendida bara o seu préprio uso. ( as leis

municipais de 1897, 1900 e 1908 tentavam dar condigoes mais ade

quadas as habitagoes destinadas aos trabalhadores em fungao da

e i i s e s s ol W M TR T =l
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I mediagao entre habitagao burguesa e a cidade, capaz de estabele

'indésejével, comercio, etc... Nao havia organismo estatal que qJ

gulamentasse satisfatoriamente o uso do solo nos padroes que a

burguesia desejasse para entorno de suas habitagoes”.

"Em ar ncio da Cia City, veiculado no "Boletim do Instituto de
Engenharia’ de junho de 1929, cita-se Luis Anhaia, que declara
para o Diario da Noite ( I7/04/I929):_'...em cigadés onde nao

ha “Zoning’ o cidadaoque, a custa de sacrificios, muitas vezes,
edifica a sua residenci&, nao sabe qual sera seu vizinho, se ou
tra residencia como a sua, que NAO A DESVALORIZE portanto, ou
uma garage barulhenta, um ar‘mazém, um pr‘édio altissimo de apar
tamentos, com um muro de oitao de -divis‘a'o,_ que roube de seu mo
desto.iar a LUZ, o AR, o VALOR”. A ilustraq;o do anuncio e bem

interessante”.

"E ep anuncio de 7/9/!929 fica resltado: 'Construgoes regulamen

tadas, isto e, garantla de boa vizinhanga”.

®E de fato, na ausencia do organismo estatal capaz de fazer a

cer normas regulamentadoras no interesse geral dessa burguesia,
b que a Cia, City encontra o seu lugar. Os rfgidos regulamen
tos quanto ao uso do solo, especificagSes quanto ao materiai de
construgao, etc... colocavam defesas a privacidade almejada co

mo se estas.fossem fortalezas edificadas".(lS).

0 Jardim America significou para a cidade o primeiro loteamento

planejado cuja organizagSO extrapolava. o arruamento, o tamanho

-~
[ ] s ‘e » L * L] - .
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rar e.trabalhar, entre viver e produzir, viver e consumir,
Morar tornava-se uma atividade que se opunha as modificaqSes
que o mundo-industria1 impusera ao trabalho. A partir daquele =
momento era necessario distancia das fabricas, de suas condi
goes sub-humanas, de exploracao, de sua sujeira, do seu barulho
e eventualmente de seus movimentos sociais. Deixamos de lado a
diversidade de atividades que :marca os “quartiers” franceses e
a nossa heranga luso-brasileira para seguir o pregmeticme da

burguesia inglesa pos Revoluqso Industrial.

Por outro lado, o proprio habitante do Jardim América teria um
outro perfil que combinaria melhor com os novos tempos do p0S=
guerra, da indutrializagao e da presenga maior e mais direta do
capitalismﬁ ingles e americaho na cidade. Segundo Richard Morse
” o novo urbanismo de Barry Parker permite o acentamento de uma
plutocracia dinamica, trabalhadora, endinheirada, dedicada a0
lar e dada 'aos aspectoe do conforto”, por oposiqao a uma classe
de Jlazer tranquila, culta, afrancesada, implfcito no nome ' Cam
pos El{seos’. 0 desenho de Parker, num mamento em que Paris
ainda serve de modelo para a produq;o cultural, significa a ma
nifestagao rara no Brasil de uma influencia direta do pesaren-
to anglo-saxao estranho a heranga com a qual o pais se habitus

ra a conviver”.(14)

0 empreendimento obtem sucesso, embora lento e em alguns mozen
tos ameagado pela crise economica de 1929, Na realidade e so de

pois de 1930 que toma grande impulso. £ so a partir de 19._ que

as ruas estarao calcadas. A iluminacao publica vem em margo de
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exemplo e seguido, pela prépria Companhia que repefe o empreen|
dimento com algumas alteraqges na City Lapa, na City Butat;, no
Pacaembu e no Alto de Pinheiros ep 1928, empreendedores brasi
leiros criam o Jardim Europa vizinho ao Jardim America onde se
procura seguir o seu tragadoLinorgEnico, embora as vias de cire

-~ - 4 -
culaqao nao tenham as mesmas caracteristicas.

Com igual sucesso nas vendas, mas sem o mesmo rigor nrna -implan-
ta§;o e manutengao das caracterfstica; surgem ainda o Jardim
Paulistano, Cidade Jardim, Jardim Guedalla e Morumbi todos i
gualmente continguos, o que terminou por dar a esta regiao da
cidade certa homogeneidade. Segundo Ronei Bacelli:”os bairros-
jardim” em seu conjunto formam um dos mais homogeneos trechos

da cidade que se refere as fungSes, 3 estrtura e a paisagem ur

bana” ( 15)

A " ACOMODACX0” DO BAIRRO-JARDIM EM SAQ APULO

Qual o significado da instalagao deste empreendimento em Sao
Paulo a partir de 19152 Pela informagao do arquateto Vitor Hu
-go Mori, e pelo presente estudo, destacaﬁq§~;§¥g¥féﬁéns passou
a ideia de cidade ou mais precisamente do balrro-Jardlm, e vi
mos que o projeto inicial que propunha um novo urbanismo e um
novo conceito de viver para classes desprivilegiadas, acaba= na

- - - ' - - -
maioria dos casos, e pelos rpoblemas intrinsecos a instalacgao

de cada um dos procedentes = servindo para reorganizar o viver

das classes abastadas delineando um novo perfil de bairros se
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Gao das atividades. Mas tudo isso chegava a uma cidade e numa =
poca que, se comparada a Inglaterra, era ainda fracamente i rd
dusfrializada, onde chacaras e areas verdes tinham presenga ma-|
cante, onde a poluicao ambiental era desconhecida e @ binémid|
cidade-campo '( alfas em todo pais) nao indicava forte contrad]
gao. Por que ecntao este loteamento deu certo e, bem ou mal se

'

manteve ate hoje numa cidade varrida por constantes e dras

ticas transformagoes?

4

A ideia principal da cidade jardim, sowel2sit. ou nao, e de
criar um relacao saudavel entre o homem e o seu espago. O  quef
queriam recuperar no final do seculo XIX e o que deve procurar
preservar hoje e a relaqSO entré o homem e a natureza, o ar, a
nao verticalizagao, a relagao entre a rua e o cidadao, muito e-
bora a prapria apr0priaqso do bairro-jardim em Sao Paulo sejs
indicativa do tipo de uso e a importancfa que e dada a cada u-
dos valores trazidos pelos ing eses. Para tanto, conhecer o ep]]

sodio dos jardins internos & bem elucidativo.

No projeto do Jardim América estava peevisto inicialmente a e
xistencia de jardins internos privativos aos moradores. Segunce
ROnei Bacelli estes eram os jardins vitorianos, fechados em tor|
no de si mesmo, um lugar de recolhimento. "0 isolamento e a sua
grande forga” (16) 0 acesso dos moradores aos jardins se dariz
pelo fundo da casa, e aquelas que nao davam diretamente, por

meio de vielas. De acordo com as clausulas da Companhia City,

- L}
ala csa encarrsnaria da  eancervaran das ardine an Cuetn Aanus=.
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que os jardins sao propriedades da Companhia e nao terrenos ;Q
blicos. Para terminar com esta disputa que se arrastou por mais
de 2 anos a City, com o aval de londres, procede ao retalhamen
to dos jardins internos., Parte dele e loteado, outra e adquiri=-
‘ da por moredores vizinhos como forma de aumentar os seus Jar
” dins particulares. 0 protesto de alguns poucos descontentes pri
vados dos espagos abertos nao foi sufuciente para mudar as dire

trizes do empreendimentos.

Dotados perenemente de érvores, flores e jardins, nunca se deu
Janes adi v -
real valor ao espago do jardim.ﬁﬁETTEglque Sao Paulo conhecia a
te entao era o Jardim da Luz inaugurado em 1825 como Jardim 3o
tanico, e mais tarde o Parque Siqueira Campos ligado ao lotea
mento da Avenida Paulista. 0 quintal, a horta e as roseiras ser
pre foram comuns nos quintais brasileiros. 0 inverno ou o verac
nao modifica o contato que se tem com eles. A jardinagem nunca
se constituiu no Brasil, ém mania nacional como na Inglaterra ou
em outros pafses europeus. A ideia dos gardins, trazida da in
glateera nao tem o mesmo significado em Sao Paulo. Os prOprieté
rios das casas nao estavam interesaados no cultivo de suas are
as verdes. Os jardins como lugar de descanso, reflexao e renova
gao espiritual, como concebiam os vitorianos, nao chega a se
constituir em realidade entre nos naquele momento. O calor tro

pical pede o abrigo da varanda em detrimento do uso indiscipli-

nado dos iardins. As alamedas aawdinadas. os banco.as estatuas

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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As modificagSes que atingem a cidade a partir dos anos quarenta
com o grande crescimento e o adensamento sem estrutura nao atirn
gem o Jardim America, protegido pelo mecanismo «riados pela lc-
panhia City que ganantia a sua manutengao como bairro residen

cial e unifamiliar.

A partir do fim dos anos 60 com a defttioreqai do centro traci
cional e uma politica urbana de descentralizacao de funcao do
comércio e prestagao de servigos, e da correlata abertura de ca
minhos e vias expressas, surgem novos centros de atividades «co
mercial de servigos como a Avenida Paulista e a Avenida Brics
deiro Faria Lima. Estas modiFicaq;es, mais o crescimento da ci
dade, as dificuldades do transito comegam a influir sobre alcy
mas ruas dos Jardins, sobretudo aquelas como a rua Colombia gue
servem de'ligaqso entre o Centro a partir da rua Augusta,até a
avenida Faria Lima, Joquei Clube e Cidade Universitaria atraves
da avenida Cidade Jardim, seu prolongamento. Estas vias ao se
transformarem em trajeto atraem para-si comercio e prestagao de
servigo e transito, barulho e poluigao trazidos pelo grande flu
xo de automoveis, o que termina por expulsar 05 antigos habitan

tes.

~ - . - =
Estas tranformagoes que sao comuns a outras regioesantes pacg
tas e residenciais, terminam por transformar estas vias de &
cesso em “corredores comerciais” a partir da Primeira Lei de

Zonamento promulgada na cidade em 12 de novembro de 1972.No Jar

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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5% 5 €. 5. . 2 e !
do apenas atividades de servigo como clinicasou escritorios, \a

lo__

administragso seguinte, Reynaldo de Barros, p4 pelo fim das re

- ~ [ - - -
trigoes ao comercio por considerar que a Avenida Europa e a ru:=

Colombia ja eram inabitaveis (18). Em torno de 1978/79  surce-
duas comissoes no b irro: “Comissao Pro-Corredor” e Comissao d=
. Preserveq;o do verde nos Jardins” ambas integrads fhmoradores,a
primeira apoiando o ponto de vista do prefeito, e a segunda evo

cando o respeito aos regulamentos da Companhia City.

Em 1980, numa atitude conciliatoria Reynaldo de Barros assina
projeto de lei que altera o zoneamento, criando os "corredores
especiais”. Esta alteracao facilitou a instalagao de algumas =
tividades como escritorios administrativos, representaggeS, Py
blicidade,agencias de turismo, museus, etc. Os moradores desco:
tentes com a medida movem uma agao popular contra a medida por

considera-la inconstitucional e obtem ganho de causa em 1981 e-

bora esta vitoria nao tenha se consumado na prética.

Em 1985 novamente os moradores se mobilizam contra a Prefeity
ra para embargar a construqso de um Shopping Center na Avenicda

f - . .
Europa com rua Alemanha possivel atraves de um processo vitoric

T

so no Supremo Tribunal Federal. A ” Sociedade Amigos dos Jardir
Europa e Paul istano” pede ao CONDEPHAAT o tombamento dos Jar -

diﬂs-

CONCLUSAQ

AFianmranda A mnanarcran Aa arnafFacearn | amae a m~rannnhAananda ae AR
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Assunto:

. - e . - . ot &
de vista historico, nao como salvaguarda contra a instalagao de

um Shopping Center, mas inscrevendo-o na historia da cidade.

A ideia central que deu origem aos bairros-jardim foi a da recul

-~
peracao de um modo de vida harmonioso entre o homem e o seu es

paco. 0 que caberia ressaltar com o tombamento seria justamente

este ideal. A busca, ou a lembranca de uma possibilidade de vi

da harmoniosa no meio urbano. Nao podemos pedir ao tombamento q

- ” -

que restitua o carater formador do bairro, o seu elemento cen
tral: a sua regulamentacgao estritamente residencial, pois se in
correria num anacronismo saudosista e sem apoio legal. Mas este

[ . i - . .
carater devera ser observado e mantido aonde ele e ainda ppos=

f - - .

sivel, assim como manter o tragado urbano original, ou o que

ot - - - -~
resta dele, a taxa de ocupagao unifamiliar, e as areas verdes.

0 Jardim America e o se@ entorno e digno de ser tombado por
ser o primeiro exemplo de um zoneamento, de uma regulamentag;o

de uso do solo de forma ordenada. 0 tombamento deve existir pa
ra que nao sofra mais ataques e deturpaqgo a este carater, numa
cidade que apenas em 1972, isto e 60 anos , depois de surgico o

bairro, passou a legislar sobre o uso de solo.

Mesmo havendo ressalvas de carater social ao tombamento de wuma
regiao privilegiada, ﬁois como bem lembrou o professor Carlos

Lemos em seu artigo ” O Mis €os Rlcos”: ” Os ricos sempre 7o
raram bem dentro dos padroes de conforto das varias épocas”a19)
a medrda se sustenta pelos ensinamentos que o bairro traz e -or

ser ainda um pulmao de ar da cidade, por ser uma das ultias re

.- ~ o - . -
aines nao verticalizadas. nela sua homoaeneidade . elementos es

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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“no passado, mantendo, aonde ainda e possivel, o carater residen
cial unifamiliar, as areas verdes, o tragado urbano. 0 tomba-
mento deve ser a garantia deste mesmo carater, e déﬁgkisténcia
como modelo a seguir e nao como area a violar. Ensinamento dos
oég;os de preservag;o aos orggos de iegislag;o urbana: nao se
pode permitir a violagao da historia, das caracteristicas da ci
dade, de suas necessidades humanas e sociais eternas em nome ce
modificageos e ganhos circunstanciais. O CONDEPHAAT deve zelar
pela recuperaqgo possfvel das caracteristicas do bairro, assi-
como da sua conservag;o para a saude local e sobretudo da pré
pria cidade como um todo, como um local de “respiracao da metrg|
pole”, e no plano das ideias para que o CONDEPHAAT marque def ]
tivamente uma postura em eelagao a salvaguarda de direitos in
trinsecos do cidadao contra o aasedio constante de sua usurpa =
q;o, e destruig;o por atos individuais e mesquinhos, mas cuja

~ . -
repercussao interfere em todo corpo social.

Sao Paulo, 26 de julho de 1985

S)L ;‘ \L &L’L/-—"h-—_—-‘
SHEILA SCHVARZMAN

Historiadora
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Interessado:

Assunto:

NOTAS

(1) Observagao feita por Roney Bacelli IN JARDIM AMERICA, Depar

tamento do Patrimonio Historico de Sao Paulo, 1982, p. 8I

(2) A concepgao de uma "cidade-jardim” surge com Ebenezer How
ard, socialista ingles em seus livros “Tomorrow a Peaceful Path|
to Social Reform”e "The City Gardens of tomorrow” como na rea
q;o ao aglomerado urbano do periodo vitoriano pos revoluggo in
dastrial . "A®" garden City” tenta unir no plano social o espago
coletivo idealizado pelos utopicos no conceito de habitagao wu

nifamiliar” IN Bacelli, Roney, op. cit. p. 43*

(3) Howard, Ebener- "las ciudades de Manana” IN Aymonino C -ori

gem vy de sarrolo de la siudad moderna, Ed. Gustave Gili, 1972 ,

p. 153 cf. Bacelli Roney, op.cit. p. 44¢
(4) Bacelli, Roney op. cit. p.45

(5) Giordani, Pier Luigi = L’idea della Citta Giardino,Bodogna
Calderini, 1972, p. 78

(6) Benevolo, Leonardo - Historia da arguitetura Moderna, Sao

Paulo, Ed. Perspectiva, 1976, cf. Departamento do Patrimonio

Historico,./0 JARDIM AMERICA.

(7) Bacelli, Roney = op. cit. p.27

L

(8) Bacelli, Roney = op. cit. p.28
(9) Bacelli, Roney

op. cit., p.30

(10)Bacelli, Roney - op. cit. p.34. O autor observa que o peryi

metro urbano de Sao. Paulo naquela época ( 1915) nao ia alem do

o B B e, e i T o e T
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(11) Bacelli, Roney - op. cit. p. 48

(12) Anuncio na Review of Brasil de Sept. October 1928. "Grazas
as facilidades que |he oferecemos, o custo ficara um pouco rmais
ou menos o prego do aluguel mensal” Ac chamada decanuncio consi
da : " Construa hoje mesmo com o nosso auxilio financeiro a ca

sa dos seus sonhos”. IN IDART - Ssubisidios para o estudo do

bairro do Jardim America: das Origens a atualidade. (1750-107%}

Sao Paulo, Secretaria Municipal de Cultura, 1978, p. 100

(14) Morse, Richard Mo - Formacao Historica de Sao Paulo , difu

sao Europeia do livro, Sao Paulo, 1970. Este texto de Morse e
citado no trabalho do IDART op. cit. p. 74, mas nao straz a in
dicagao bilbiografica da pagina do texto que cita

local iza-lo.
(15) Baccelli, Roney = op. cit. p. 82
(16) Bacelli, Roney = op. cit. p. 64

(17) 0s dados referentes aos jardins internos se baseiam no cas
pftulo A questao d -«dos Jardins internos” IN. Bacelli, Roney

opP. Cit. P 64
(18) Bacelli, Roney - op. cit. p.84

(19) Lemos, Carlos A. “0 Mis e os Ricos” IN folha de Sao Paulo

Agosto de 1977, p. 3
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Folha de informagdo rubricada sob n.°
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>71
35

(a).

SAJEF - SOCIEDADE DOS AMIGDS DOS Jd. BEUROFA E PAULISTANO

Estudo de tombamento das areas verdes dos jardins Europa
e America entre Av, 9 de julho e Rebougas e rua Estados
Unidos e Av. Brigadeiro Faria Lima - Capital.
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Interessado:

SAJEP

Assunto:

Estudo de Tombamento das "Areas Verdes dos Jardins".

PARECER

A nogao de Patrimonio Ambiental Urbano € relativamen-
te nova no quadro preservacionista porque durante muitc tempo a
problematica da chamada '"cidade historica" desviou a atengao de
todos, levando-nos ao esquecimento das relagoes necessarias que
existem sistematicamente entre bens culturais componentes dastPQJ
-mas urbanas, gqualquer que seja a idade do lugar. Enquanto Ouro
Preto e Parati eram cultuadas em sua integridade fisica, cidades
outras deixavam de ter policiados pelos érgéos preservacionistas
seus segmentos ainda representativos dos critérios originais de
formaqéo, porque jé havia sido rompida a unidade formal dos pri-
meiros tempos. Rompimento trazidos pelo progresso e isso compli
cou muito o entendimento da questao., Nao existe a compreensao /
popular afinada com os nossos desejos eruditos de salvaguarda dod
testemunhos originais remanescentes dos primeiros critérios de /
urbanizagéo e de suas manifestagoes formais de organizagao espa-
cial e de composigao arquitetonica. Essa incompreensao, eviden-
temente, esta espelhada na inépcia dos governos municipais, cujag
camaras de vereadores sao, de um modo ou outro, verdadeiros reflsg
xos das expectativas populares. Dai, a grande dificuldade na prdg
tegéo dos variados aspectos assumidos ao longo do tempo pelos con
ponentes daquilo que chamamos de Patrimonio Ambiental Urbano. De

um modo ou outro, estamos vendo nossos desejos preservacionistas

achanrnaram na arnanda mainrnia Aa yraraadAarac Ao amnarnadrs mnala [
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Interessado:  SAJEP

Assunto: Estudo de Tombamento das "Areas Verdes dos Jardins ".

2
nisso estdo implicadas a paralizagfo da especulagfo imobilidria
e uma alegada agressdo ao direito de propriedade e ao direito &
de construir. Uma coisa é certa: ainda estamos engatinhando -
nesse campo de preservagdo de segmentos urbanos representativos
de uma época, de um ciclo econdmico ou de uma intengdo pléstica

definida.

Agora é sugerida a protecdo dos Jardins América e Eu-
ropa pelos seus proéprios moradores assustados com o "progresso"
que ronda suas ruas e com os especuladores esperangosos de ven-
der a altos pregos a paisagem aqueles avidos pelo verde que o

resto da cidade praticamente n3o tem.

0 "verde" é o que a todos encanta e se é essa a unica
justificativa para o tombamento proposto, devemos ser justos e
olhar também para o Alto dePinheiros e para o Alto da Lapa, pa-
ra o Pacaembu e para tantos outros bairros paulistanos nf8o vin-
culados & Cia. City, como a chacara Flora, por exemplo, que se
comparam perfeitamente aos citados Jardins quando a taxa de ocu
pagdo de seus lotes e quanto a arborizacgfo densa. Assim, a nos
so ver, as qualidades paisagisticas, as vezes confundidas com o
poder purificador do ar - sempre falam em pulmdes verdes da ci-
dade - ndo sdo, portanto, o motivo exclusivo do tombamento do -
Jardim América. Ha, também, a justificativa da atracgio turisti
ca. Aqui mesmo neste processo existem anincios de operadoras -
que oferecem passeios pelos Jardins a turistas curiosos em co-

nhecer particularidades simpiticas da cidade industrial.

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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3 .
primeira experiéncia brasileira, quem sabe em toda a América, -
de urbanizagdo segundo os entd@o modernos ensinamentos dos plane
jadores ingleses voltados as chamadas '"cidades jardins" que bus
cavam solugdes '"org8nicas'" voltadas a natureza e a escala huma-
na, ao contrario dos frios tragados hipod&micos e cerebrais rig
cos vindos dos programas renascentistas que artificializavam o
solo, que nd3o acolhiam as condigdes topograficas e esqueciam o
homem, Barry Parker, o urbanista do Jardim América, era altamen
te conceituado na Inglaterra no inicio do século e até hoje é es
tudado como um inovador e aqui projetou e instalou, em 1912, o
bairro motivo deste processo. A nosso ver, essa prioridade his
térica paulista trazida pelas companhias imobiliérias inglesas,
quinze anos depois do pseudo urbanismo de Joaquim Eugénio de Li

ma, merece nossa atencgdo.

Devemos refletir sobre as viabilidades técnicas e ju-
ridicas do tombamento proposto. Inicialmente, temos que consi-
derar como de competé&ncia estritamente municipal a regulamenta-
G8o da taxa de ocupagdo dos lotes e, inclusive, a possibilidade
de seus desmembramentos garantidos até pela legislagdo estadual
Além do mais, a nosso ver, o tombamento proposto ndo teria o po
der de definir e exigir determinados tipos de uso dos imbveis -
preservados. Depois, h&d a questZo da manuteng3o da arborizagdo
- do t&o querido '"verde". Até hoje ndo temos definido uma poli

tica de tombamento, de modo que agora ndo sabemos como encarar

~ 3 $ 3 - :
Acnena ~miactiAa Aa mrnacavmran hane Fanairad o ariiracs a mintAirad e Da
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a)

b)

des particulares?

ndo devam elas ser tombadas porque nada tém a ver com a paisa-
gem verde que se deseja proteger. Ademais nZo existem nelas

virtudes de ordem estéticeas ou histdéricas a justificar um tom-
bamento amplo, como no caso das chamadas ‘“‘cidades histéricas".
Talvez, depois de aprimorado levantamento, pudessem ser tomba-
das meia dGzia de moradias significativas, & guisa de amostra-
gem, que pudessem representar certas correntes arquitetdnicas
ou a atuagdo de um ou outro arquiteto de renome trabalhando pa-

ra a burguesia bem posta.

sa nos seguintes itens:

Estudo do Tombamento das "Areas Verdes dos Jardins'.

H&4 também, a questdo relativa as construgdes. Cremog

Assim, nossa proposta de preservagdo pode ser expres-

Tombamento pelo CONDEPHAAT do tragado urbano unicamente do
Jardim América representado pelas ruas e pragas publicas -
contidas entre os alinhamentos dos lotes particulares. Su
vegetagdo, especialemtne o arvoredo, seria encarada como -
bens aderentes e sujeito & vigillncia possivel do CONDEPHAA

e Prefeitura acertados mediante convé&nio.

Tombamento pelo CONDEPHAAT de todas as atuais linhas demag
catérias dos lotes, mesmo que ndo sejam aquelas originais
do projeto de Barry Parker, isso com o fito de se obstaculi

zar qualquer subdivisao da area, pois sao também "histori-

. -
Anacall Aan maimnanfiadacs AAaes 1Aatans TieatA A ~A AadAareAamAantAa mAaras
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<]
c¢) Tombamento, como jé dissemos, de algumas construgoes signi-
ficativas, tombamento esse independente daquele do tragado
urbano, pois o levantamento necessario para tanto certamentsd

vali ser demorado.

Os lotes, ou melhor, os segmentos do solo situados
dentro das aludidas linhas demarcatorias seriam considerados a-
reas envoltorias ( an "envolvidas" ) assim como os lotes dos lo
teamentos adjacentes situados numa faixa de 300 metros de largu-
ra ao longo do perimetro do Jardim América histoérico. Nessas -
areas, o CONDEPHAAT permitira intervengoes nas atuais constru-

c5e s R R cesae

que seja observada a atual taxa de ocupaqao.

No caso de novas edificagaes no Jardim América o uso
do solo sera regido pelas primeiras condigoes do projeto origi-
nal, constantes nas primeiras escrituras que, em suma, exigiam
taxa de ocupagao equivalente a um tergo das areas do lote, afas-
tamento de seis metros em relagao ao alinhamento, tres metros em
relagao as divisas laterais e oito metros em relagao as divisas
dos fundos. Enfim, o CONDEPHAAT policiara essas areas visando
a manutengéo das antigas relagaes entre cheios e vazios, entre
areas ocupadas e areas ajardinadas. Enfim, conservara o verde,

que € o que se deseja.

Sao Paulo, 05 de Agosto de 1985.
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Por outro lado, a preservacgao do local, enquanto
area verde, o que de resto € necessario em relagao a outras

areas da cidade, compete fundamentalmente a Municipalidade.

Assim sendo, examinando os estudos, relatdorios e
pareceres anexos a0 processo, que resgatam a historia da ocu-
pagao das areas em questao, fica claro que o tombamento, se

concretizado, devera estar apoiado fundamentalmente no cara-

ter pioneiro do tragado, que constitui um marco inegavel na
historia do urbanismo latino-americano. As demais razoes le-
vantadas de carater ecologico e arquitetOnico devem somar-se
secundariamente a aquela fundamental, adjetivando positivamen
te a pretensao de preservagao. Isto significa restringir a
extensao espacial do pedido nos termos do parecer do Arquite-

to Carlos Lemos, que se segue e que a Comissao endossa.

Sao Paulo, 23 de setembro de 1985.

A COMISSAO
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Comissao/fac.
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PARECER

O pedido de tombamento da area dos Jardins assume no
CONDEPHAAT e no movimento preservacionista de Sao Paulo um ca-
rater exemplar. Em primeiro lugar, pelo fato de constituir-se
uma solicitagao inusitada: tombamento de dois bairros solici-
tado por uma associagao de moradores reagindo contra a ameaga
de agressao dada a iminente construcdo de um shopping center /
na area, bem como a necessidade de preservar-se um dos raros
pulmoes da cidade, configurado na grande extensao de area ver-
de que os Jardins representam. Trata-se, portanto, de um tema
gque de modo sistematico e recorrente, mobilizou a opiniao pa-
blica através da imprensa, debates, reunides, etc... Em segun-
do lugar, porque demonstra que a propria argumentacao - favora-
vel ou desfavoravel - relativa ao tombamento, vem se construin-
do a posteriori do pedido inicial: as razoes que sustentam os
encaminhamentos favoraveis (como por exemplo, a natureza e o /
pioneirismo do tracgado urbano)pouco tém a ver com os mdveis re-
ais e explicitos do pedido. Em terceiro lugar, como ficou cla-
ranente evidenciado nas inUmeras discussoOes ocorridas em Conse-
lho, porque as razoes sociais subjacentes podem assumir um ca-
rater contraditdrio. Se de um lado, a preservacao da area, da-
da sua importancia para a ecologia urbana, tem alta relevancia
social , de outro, o fato de tratar-se de uma regiao habitada /
por estratos socio-econ@micos mais altos poderia configurar a
preséﬁaqao de privilégios sociais. Em quarto lugar, porque tal
vez tenha sido este o processo que gerou um maior numero de /
pressoes externas sobre o Conselho, pelo menos na atual vilegia

tura.

Além do mais, o carater exemplar do processo faz com

que a decisao deva abstrair toda a argumentagao que ndo esteja
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Folha de informacéo rubricada sob n.” W
P.CONDEPHAAT no23372/85

do (a)
Interessado: SAJEP- SOCIEDADE DOS AMIGOS DOS J.EUROPA E PAULISTANO
Assunto: Estudo de tomb. das areas verdes dos Jardins Europa/
América/entre Av. 9 de julho e Rebougas/r.Estados Uni-
dos e Av. Brigadeiro Faria Lima - CAPITAL

PARECER

Poucas vezes em sua histOoria o CONDEPHAAT esteve dian
te de uma decisao tao dificil como a de posicionar-se diante do
tombamento dos Jardins, na forma em que foi proposto. De um la
do, alguns setores da opiniao publica se mobilizam no sentido dg
propiciar o tombamento da area como um todo, e de outro, existe
um movimento menos organizado, mas que ja vem se pronunciando ,
que coloca a questao deste possivel tombamento como sendo uma
necessidade menos premente, uma vez que, dada a composigao so-
cial daqueles bairros, estaria assim atuando no sentido de pre-
servar estilos de vida privilegiados. Houve, ainda, através da
imprensa a veiculacao de noticias que davam o tombamento, nos /
termos propostos, como ligquido e certo, o que nao deixou de cau
sar fortes constrangimentos em boa parte dos Conselheiros, que
se viram colocados na estranha situagao de serem considerados /
como pessoas que, praticamente, haviam decidido sobre matéria

gque ainda nao tinham examinado adequadamente.

Todas estas pressoes e pronunciamento sao, na verdade |
carregadas de boas intengOes e propdsitos que visam a otimiza-

¢do da qualidade de vida na cidade de Sao Paulo.

Por isso tudo, a Comissao julga necessario fazer ta-
bula rasa deste conjunto de pressoes contraditdrias entre si /
que, na verdade, acabam por anular-se. A Comissao nao poderia
deixar de reconhecer que - independentemente das opinioces sobre
a questao - existe um conjunto de interesses econdmicos em jogo.
N3io se pode permanecer na posigao ingeénua de julgar que Os que

estdao contra o tombamento, estao a favor da especulagao imobi-
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1] .
Folha de informacao rubricada sob n.° CM

do..P..CONDEPHAAT.....n °..2.3372./-85- (a)
IntereBsHdB: = SOCIEDADE DOS AMIGOS DOS J.EUROPA E PAULISTANO,

Assunto: Estudo de tomb. das areas verdes dos Jardins.

2
rizacao econdmica do espago que, nem sempre, consideram a area

preservada como patrimdonio publico.

Mas n3ao ha como negar a importancia evidente dos Jar
dins, como de outras areas, na manutencao de condigdes ecolo-
gicas melhoradas na cidade de Sao Paulo. Trata-se, como tem
sido dito exaustivamente, de verdadeiros "pulmoes" que propi-
ciam a vida da cidade. Resta, apenas, a dQvida a respeito da
competéncia do CONDEPHAAT nesta atuagao preservacionista, face

a legislagao e disposigoes relativas a zoneamento urbano, etc..}

Outro aspecto da questao & o da existéncia de um tra-
cado viario de extrema importancia urbanistica, como demonstra
o parecer do Conselheiro Carlos Lemos, apresentado a este Con-
selho em 30.04.85. Para a Comissao & exatamente este aspecto
que diferencia os Jardins de demais areas similares da cidade
e que se coloca no campo da atuagéo especifica do CONDEPHAAT.
Os demais aspectos deverao ser examinados, s.m.j., sob o pris-
ma da legislagao pertinente, das conveniéncias urbanisticas, fa
ce aos varios planos elaborados para direcionar o desenvolvimen

to urbano.

Isto posto, a Comissao propoe, para exame e delibera-

cao dos Srs. Conselheiros, os seguintes procedimentos:

a. gque seja aprovado, em principio, o parecer do
Conselheiro Carlos Lemos (anexo), uma vez que jul
ga-se estar adequado - em seus termos - ao inte-
resse preservacionista e a competéncia do

CONDEPHAAT, para o caso especifico dos Jardins;

b. gque nos termos da proposta do Conselheiro Paulo

Tl i, e e S s e R B BN SIRSIPEL SR
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Folha de informacéo rubricada sob n. 55:;25’
P.CONDEPHAAT , 23372/85

do (a)
Interessado: SOCIEDADE DOS AMIGOS DOS J.EURQOPA E PAULISTANO.
Assunto: Estudo de Tomb. das areas verdes dos Jardins.

to urbano de Sao Paulo, as seguintes entidades:
Secretaria Municipal do Planejamento, Secretaria
Municipal da Cultura, Secretaria Municipal de Ha
bitagao, Secretaria Municipal de Assuntos Juri-

dicos, Camara Municipal.

c. gque tais debates - daquelas instituigoes com o
CONDEPHAAT - viriam dar elementos para uma deci-
sao do Conselho no sentido de analisar o tomba-
mento, a partir dos termos propostos por Carlos

Lemos.

Sao Paulo,

fEac.
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Folha de informagéo rubricada sob n."'_ W ;
do.R-CONDEPHAAT _ . 23372 85 ) o

Interessado: SAJEP - SOCIEDADE DOS AMIGOS DOS JARDINS EUROPA E PAULIS
ANO.

Assunto: pstudo de Tombamento das areas verdes dos Jardins Europa °

e América entre Av. 9 de Julho e Reboucas e Rua Estados 1

Unidos e Av. Brigadeiro Faria Lima - Capital.

SINTESE DA DECISAO DO EGREGIO COLEGIADO
SESSEO ORDINARIA DE 06 DE MAIO DE 1985.

~ ATA NQ 638 4--

) O Egrégio Colegiado aprovou por unanimidade a aber
. . | tura de processo para estudo de tombamento das areas verdes dos
Jardins América e Europa dentro dos limites estipulados no pe
dido inicial, medida esta que atingird a rede viaria, o paisa-
gismo e taxa de ocupagao dos imOveis existentes na area, poden
do os proprietarios fazer alteracOes arquitetdnicas e  funcio
nais nos seus edificios, preservéda a vdlumetria existente ou
expressa no projeto original.

1. A DT notificar aos interessados.

'GP., 06 de maio de 1985.

¢f”””:ii:;;; SOUZA BARROS CARVALHOSA

Presidente

-

SR/xrvj
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SESSAO ORDINARIA DO CONSELHO DE DEFESA DO PATRI
MONIO HISTORICO, ARQUEOLOGICO,ARTISTICO E TURIS
TICO DO ESTADO - CONDEPHAAT.

Aos seis dias do més de maio de mil novecentos e oitenta e cincc,
com inicio as 10:00 horas, na sede da Secretaria de Estado da G
tura, localizada na Rua Libero Badaro,. 39, 119 andar, sob a Pre
sidéncia do Professor Modesto Souza Barros Carvalhosa, com a pre
senca dos Conselheiros Augusto Humberto Vairo Titarelli, Anna Mz _ .
ria Martinez Correa, Antonio Carlos Bernardo, Antonio Luiz Dias
ﬂe Andrade, Carlos Alberto Cerqueira Lemos, Caio Luiz de Carva
lho, Dorath Pinto Uchda, Eunice RibeiroDurham, Edgar De Decca,CGz
‘raldo Giovanni, Gil Sodero de Toledo, Irineu Ribeiro dos Santes,
Pe. Jamil Nassif Abib, Mario Savelli, Paulo de Mello Bastos, P1I
nio de Arruda Sampaib, Ulpiano Toledo Bezerra de Meneses, do DI
‘ retor do STCR, Arquiteto Marcos José Carrilho, da Assessora gz
Presidéncia, Dra. Marilda Martins Monteiro e da Assessora Juridi
ca BelZ, Giselda Penteado Di Guglielmo, realizou-se reunido oréi
naria do Conselho de Defesa do Patrimdnio HistOrico, Arqueoldg:
co, Artistico e Turistico do Estado - CONDEPHAAT, tendo secretz
riado a reuniao as Senhoras Maria José Guerra Figueiredo Garciz
e Maria Angela Silva Bacellar. A reuniao foi aberta pelo Presi -
dente Modesto Carvalhosa, due distribuiu a ata n? 637 para corre
¢ao e recolheu a ata n? 634 com as devidas corregoes. A seguir,c
* Senhor Presidente justificou a auséncia dos Conselheiros José Pe
dro de Oliveira Costa e Luiz Henrique Camara Leal de Oliveira pcr
estarem representando o CONDEPHAAT na Comemoragao do 999 Aniver
‘ sario do Instituto Florestal. .Justificou, ainda, o atraso da Cen
selheira-Eunice Ribeiro Durham por razoes de trabalho na Unive:
sidade de S3o Paulo. Comunicactes da Presidéncia: O Prof.Modest:

Carvalhosa leu oficio enviado ao drgao, pela Secretaria da Cult:

r
¥

(v

m |

ra do Parand, convidando para o debate sobre a preservagao da
giao Sul, a ser realizado em Lajes nos dias 16 e 17 de maio.Es

m

encontro contara com a Assessora da Presidéncia, Dra, Marilda Mz=
tins Monteiro e deverao ser designados um historiador e um socil

logo do STCR para acompanhar os trabalhos. A seguir, o Presiden-

. oy
A mMAnATARAIT A mSrmAT A 1A o AalA ~ Camvaravrina Aa Maldirea - mamhras
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to dos Jardins. Esclareceu que o Prefeito devera derrogar a lei de
zoneamento e que a opiniao plblica tem se manifestado a favor do tcnm
bamento desse pulmao verde da cidade, esperando uma atuagao contun
dente do CONDEPHAAT nessa questao. Acrescentou ter recebido pedicss
‘de extensiao da area do Jardim Paulista e, também, da regiao do Za
caembu. Lembrou que o tombamento dos Jardins propicia um alargazsn
to de atuagao do CONDEPHAAT e notou que, nao apenas os moradores Z&s
sas regidoes vem se mostrando interessados na matéria, mas, tambe= ,
outras camadas da populagao que querem a preservagao do verde cue
ainda resta em Sao Paulo. Dando sequéncia, o Presidente anunciou a
presenca da Diretora do DPH, Dra. Suzanna Sampaio e leu um oficio
que este O0rgao enviou ao CONDEPHAAT com a listagem de mais de i=a
centena de edificios tombados. Prosseguindo a reuniao, a Dra. Stza
nna Sampaio fez duas comunicagOes: envio de uma relagaoc de 1.400 e
dificios para listagem na 2/8/200 e apoio ao 19 tombamento em esca
la realizado pelo CONDEPHAAT - Jardins. Declarou a diretora do ZCZH
que este drgdo enviard um oficio ao Conselho tornando piblico o to
tal assentimento as medidas que o CONDEPHAAT vem tomando no que ciz
respeito ao tombamento dos Jardins. Comunicacoes dos Conselheircs :

O Conselheiro Paulo Bastos comunicou ao Conselho que havia sido z:Io
curado pelo Arquiteto Israel Sancovski, representando o Grupo Porto
Seguro, para que apreciasse o estudo da ocupagao pretendida do ter
reno da residéncia de Dino Bueno, tendo como objetivo o atendimer:o
simult3neo das necessidades do Grupo e as da preservacgao do edificio.
Informou, entao, ao Arquiteto que iria comunicar o pedido ao Corse
lho, sugerindo que fosse aberto contacto oficial com o STCR, 0Orcio
mais adequado para apreciar o referido estudo, ini¢iando entendizen
tos. que talvez pudessem levar a preservagao do bem por agaoc da izi
clativa privada conciliando ambos os interesses. O Presidente proum
ciou-se a favor de convénios com particulares por entender que cexr
tos imdveis estdo descaracterizados, que tomba-los sera indcuo  se
nao houver uma outra base de sustengdo. O Presidente aludiu & czsa
da Av. Paulista, n? 37, de propriedade da Santa Casa onde existe a
proposta de preservagcao junto com a construgao, ou seja, a intenzzo

da Santa Casa em construir ali nao implicaria na destruigaoc do zex

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie



SECRETARIA DE ESTADO DA CULTURA

NOTIFICACKO .7 = . .

De acordo com o que dispoe o artigo 142 do

" Decreto 13.426, de 16/3/1979, notificamos a todos os interessa

dos gque O Egreglo Coleglado do Conselho de Defesa do Patri-
monio Histdorico, Arqueologlco, Artistico e Turistico do Estado-
CONDEPHAAT, em sua sessao do dia 6 do correnter aprovou a aber
tura do processo de estudo de tombamento da area urbana com—
preendida pelo seguinte perimetro, que forma os bairros do
JARDIM EUROPA e do JARDIM AMERICA: parte da confluéncia da rua
Estados Unidos com Avenida Nove de Julho, segquindo por esta a-
té a Rua Russia, seguindo por esta até a Praca do Vaticano ,
cruzando-a até a rua Itdlia, seguindo por esta até a Rua Tur-
quia, seguindo por esta até a Rua Poldnia, seguindo por esta
até a Rua Groenlandia, virando a esquerda por esta e seguindo
até a Rua Atlantica, seguindo por esta até a rua Estados Uni-
dos, virando 3 direita e seguindo pela mesma até o ponto ini-
cial do perimetro, ou seja, esquina com Avenida Nove de Julho.

Essa medida visa a preservar nao s6 o cara
ter residencial da drea como também o patriménio urbanistico,
paisaglstlco e turistico representado pelo conjunto de vias
piublicas daqueles bairros, cuja ambientagao é de grande signi-
ficado para a Cidade de Sao Paulo e atlnglra a rede V1ar1a, o
paisagismo e a taxa de ocupagao dos imGveis existentes na area,
podendo os proprmetar;os fazer alteracoes arquitetdnicas e fun
cionais nos seus edificios, preservada a volumetria existente

-Ou expressa no projeto original.

Nos termos do paragrafo Gnico do ja citado
artigo 142 e do artigo 146 do mesmo Decreto, a deliberacao da
abertura do processo de tombamento assegura, desde logo, a pre
servaqao do bem até decisao final da autoridade competente, fi
cando, portanto, proibida qualquer 1ntervengao que possa Vvir a
descaracterizar referida area sem a prévia autorizacao do
CONDEPHAAT, além de poder ser punido o descumprimento do acima
disposto com as sangoes penais previstas no artigo 166 do codi
go Penal Brasileiro.

: SECRETARIA DA CTETURA zzjgﬁ:f:umio de 1985

DA CUNHA LIMA
SECRETARIO DA CULTURA
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CULTURA
CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO §
HISTORICO, ARQUEOLOGICO, ARTISTICO

"~ ETURISTICO DQ ESTADQO DE SAO PAULO

Norificacio .

De acordo com o que dispde o artigo 142 do Decreto 13 426, de
16-3-1979, notificamos a todos os interessados que o Egrégio Colegia-
do do Conselho de Defesa do Patrimonio Histérico. Arqueolégico.
Artistico ¢ Turistico do Estado — CONDEPHAAT. em sua sessio do
dia 6 do corrente, aprovou a abertura do processo de esjudo de tom-
bamento da drea urbana compreendida pelo seguinte perimetro, que
forma os bairros do Jardim Europa e do Jardim América: parte da con-
fluéncia da Rua Estados Unidos com Avenida Nove de Julho. seguin-
do por esta até a Rua Russia, seguindo por esta até a Praca do Vauca-
no, cruzando-a até a Rua ltalia. seguindo por esta até a Rua Turquia,
seguindo por esta até a Rua Polénia, seguindo por esta até a Rua
Groenlindia, virando i esquerda por esta e seguindo até a Rua Artlin-

.tica, scguindo por esta até a Rua Estados Unidos. virando a direita e
seguindo pela mesma aré o ponto inicial do perimetro, ou seja, esqui-
na com Avenida Nove de Julho.

Essa medida visa a preservar nio s6 o carirter residencial da drea
como também o patrimonio urbanistico, paisagistico e ruristico repre-
sentado pelo conjunto de vias pablicas daqueles Bairros, cuja ambien-
tagdo € de grande significado para a Cidade de Sio Paulo ¢ anngird a
rede vidria, o paisagismo e a taxa de ocupacio dos imoveis existentes
na drea, podendo os proprictirios fazer alteragdes arquitectdnicas e
funcionais nos scus edificios, preservada a volumetria existente ou ex-
pressa no projeto original. .

Nos termos do paragrafo (nico do ja citado artigo 142 ¢ do artigo
146 do mesmo Decreto, a deliberacio da abertura do processo de tom-
bamento assegura, desde logo. a preservagio do bem até decisio final
da autoridade competente. ficando. portanto, proibida qualquer in-
tervencio que possa vir a descaracterizar referida drea sem a prévia au-
torizagio do CONDEPHAAT. além de poder ser punido o descum-
primento do acima disposto com as sangoes penais previstas do artigo
166 do Cédigo Penal Brasileiro.

#

. S e, e 8

- Seg. I
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ATA NO 647 |

SESSAO ORDINARIA DO CONSELHO DE DEFESA DO PATRI
MONIO HISTORICO, ARQUEOLOGICO,ARTISTICO E TURIS
TICO DO ESTADO - CONDEPHAAT, '

Ao primeiro dia do més de julho de mil novecentos e oitenta e zinco,
as 9:00 horas, na sede da Secretaria de Estado da Cultura, iczsaliga
da na Rua Libero Badard, n? 39, 119 andar, sob a Presidéncia iz Pro
fessor Modesto Souza Barros Carvalhosa e com a presengca dos Conse
lheiros Anna Maria Martinez Corréa, Antonio Carlos Bernardo,Z-=zcnio
Luiz Dias de Andrade, Carlos Alberto Cerqueira Lemos, Eunice Zibei
ro Durham, Edgar De Decca, Geraldo Giovanni, Gil Sodero de ~zleco,
Irineu Ribeiro dos Santos, Pe, Jamil Nassif Abib, Llicio Félix Irede
rico Kowarick, Luiz Henrique Camara Leal Oliveira, Mario Savelli,Pau
lo de Mello Bastos, Ulpiano Toledo Bezerra de Meneses, da Asssssora
da Presidéncia, Dra, Marilda Martins Monteiro, além do Diretcr do
STCR, Arquiteto Marcos José Carrilho, realizou-se sessao ordi-iria

-

do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histdrico, Arqueoldgico,rrzIisti

'co e Turistico do Estado - CONDEPHAAT, tendo secretariado a re:iniao

as Senhoras Maria Angela Silva Bacellar e Maria José Guerra ~Iiguei
redo Garcia, A reuniao foi aberta pelo Senhor Presidente que szudou
os Conselheiros. A seguir, foi feita a distribuigao das Atasris. 644
e 645 para correcao. Houve justificativa de auséncia do Prof. xugus
to Humberto Vairo Titarelli por motivo de acidente, Foi propc:zzo e
aceito um voto de louvor ao DPH pela Semana de Preservacgao do Meio
Ambiente, Foi proposto e aceito, ainda, um voto de pesar pelc :ZIale |
cimento do Senhor Pedro Brasil Bandechi, ex membro do Conselhc e
grande defensor do Patrimdnio da cidade.-€omunicacoes da Presiii-cia:

O Presidente Modesto Carvalhosa deu ciéncia do recebimento de urma
carta de moradores do bairro do Itaim-Bibi, pedindo a preservacao
da Casa Bandeirante - Sanatorio Bela Vista. O Arquiteto Carril=c cb
servou que tal imdvel foi objeto de preocupacio da gestdo passzia e
que ha duvidas quanto ao enquadramento do ex Sanatdorio na Z/& 220.0

Diretor do STCR acrescentou que se trata de local bastante <Tisado
por reportagens e gque © proprietario vem sendo pressionado parz cue
restaure o imovel que se encontra bastante dearadado. necessizzndo
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etdrio de iniciar o restauro apds prospecgao arqueoldgica. Tal crecs
peccao ainda nao foi realizada por falta de meios. O Presidents Czir
valhosa pediu inspecao do imdvel dentro da corrente semana e aiircu
que falard com o Secretdrio para agilizagao da restauragao. Prcss

I |

guindo, o Presidente comunicou que a Universidade de S3ao Paulo,ztr
vés da FAU, enviou oficio ao CONDEPHAAT informando da futura =rezli

" zagao de um Curso de Preservagao e convidande técnicos do STCR cz-

'll

. participarem, O curso devera ter a duracao de 90 horas e o cuszc de

]

lw i

Cr$ 900.000,00 (novecentos mil cruzeiros),., A Conselheira Eunics

b'eirb Durham sugeriu que dada a falta de verbas do CONDEPHAAT,
sem fornecidas bolsas de estudos para que os técnicos do STCR

m i
)

sam participar do curso. O Presidente Carvalhosa lembrou a necss
dade de se informar as Prefeituras Municipais sobre a realizacgic 2o

Curso, O Conselho deliberou, segundo proposta da Conselheira Eu=ics
que se enviasse pedido de bolsas para que técnicos :do STCR pucsssze=
cursar aulas na FAU, Dando sequéncia a sessao, o Presidente le: =a
carta anonima pedindo o tombamento da casa da familia Puglise,siz:u2
da a Rau Santa Madalena. Decidiu-se pela abertura de guiché parz =s
tudo do assunto e o Conselheiro Mario Savelli foi designado parz a
elaboragao de parecer, A seguir, o Presidente declarou haver ==z =0
posta de um deputado para que a competéncia de tombamento paszzsse
para a Assembléia Legislativa para que esta tombasse o Hospital Ma
tarazzo, O Presidente comunicou que a Pedreira da Lage esta em =2stu
dos por parte do CONDEPHAAT e pediu que se enviasse oficio a zssex
bléia Legislativa comunicando que esses dois Ultimos assuntos - Zos
pital Matarazzo e Pedreira da Lage - est3ao sob estudos deste <rizo.
O Presidente sugeriu que os membros do Conselho visitassem a ~ssen

bléia Legislativa para esclarecer competéncias. Prosseguindo, < Zre
sidente comunicou que foi impetrado um mandato contra sua pessIzICcr
conta da.'questéo da Praia do Guailba. Tal mandato foi denegadc.: se
guir., 0 Presidente relatou a visita ao IMPE realizada pelso Cizsé
lheiros Irineu, Giovanni, De Decca, Titarelli, além de membrcs <o
corpo técnico e dele mesmo. Tratou-se de uma reunido prolongacz ca

ra estabelecimento de convénio para uso de satélite na fiscaliz:zzio
da Serra do Mar. Participardao do convénio o CONDEPHAAT e a UNIZ:M2,
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monstrar o indice de resolugdo obtido. O Conselheiro falou das vz
tagens, inclusive monetarias, deste tipo de fiscalizagao e inforz:cu
que existe estagcao na UNICAMP onde as fotos seriam interpretadaszc:

técnicos do CONDEPHAAT. O treinamento desses técnicos seria feizo
no IMPE. Acrescentou que atuamente a resolucao € de 30 por 30 metsss,
‘mas futuramente serid de 10 por 10 metros. A Conselheira Eunice

{1}

Ins i |04

Ly

guntou gual o requisito para o curso e o Conselheiro Giovanni

'
(1

pondeu que a formagao deve ser na area de Geografia, Biologia ou
gronomia. O Presidente consultou o Conselho sobre a pertinéncia =:
nao de se fazer o convénio e o Conselho por unanimidade aprovou z:z
assinatura. Dando continuidade aos trabalhos, a Assessora da Przs

(1 T RO

déncia, Dra. Marilda Martins Monteiro participou aos presentes s:
presencga em reuniao da GEPAST, realizada na Ultima sexta-feira,czis
foi discutida a situagao salarial dos técnicos do STCR. A Assesszrz
ressaltou a necessidade de aumentar o nimero de técnicos lembrarnis

que o dia quatorze de julho sera o prazo final de nomeagoes,uma w=z
que a aprtir desta data iniciar-se-a o recesso eleitoral. A vice-Ii
retora do STCR, Historiadora Sheilé aﬁarteou dizendo que O processc
dos historiadores estd@ pronto. O Conselheiro Giovanni retomou a cues
tao do convénio com o IMPE para acrescentar que este iltimo & u= <z
gao ligado- ao CNPqg e a comissdo encarregada do assunto poderia vsri
ficar a possibilidade de obtencao de bolsas para técnicos do  SIC:.
Prosseguindo a reuniao, o Presidente Modesto Carvalhosa notificc:

ao Conselho o pedido de tombamento do Hotel Acacio, localizado

i

n

' 830 Carlos. O pedido foi feito por Ari Neves, conhecedor do Patriz

nio HistOrico local e merecedor de toda consideragao por parte <&
CONDEPHAAT, O STCR ja fez levantamento do local e a Historiadorz :=-

Luisa ressaltou a importdncia nao apenas do Hotel Acédcio, como =z=

(8]

tu

bém, de edificios que se relacionam com o periodo cafeeiro e quesz

Iy
|

[ NI )

documentos e registros histdricos que devem ser preservados. O
sidente Carvalhosa colocou a matéria em discussao e foi aprovac:c
bertura de estudo de tombamento do referido Hotel. Comunicacces Z::z

Conselheiros: O Conselheiro Luiz Henrique manifestou preocupacga: i

to as medidas criadas para preservacgao do solo em Cubatac. Secuzi:c
0 Conselheiro e conforme entendimentos anteriores, o plantio de ::=

mineas em dreas de deslizamentos deve se dar como experimento iszlz

- - - . - - - - “E —— . - -
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nas demonstram que esse plantio-pode até tornar mais perigosa =z re
" gido, pois as ralizes sado pouco profundas e com o peso da agua das
chuvas podem até aumentar o risco de deslizamento. Em fungao &z ex
posto acima, o Instituto Florestal mostrou-se disposto a impecir es
se plantio. O Conselheiro Luiz Henrique pediu ao Conselho que sze ma
nifestasse sobre esta quest3o. O Conselheiro Mirio Savelli inZzrmou
que em 1928 guando houve um grande deslizamento, féz-se um est:zio
bastante simples e constatou-se que sob a vegetagao hd uma cz=ada
de rochas decompostas e a solugao seria impermeabilizar a Serrz do
Mar o que acarretaria no desmatamento da floresta. O ConselheirzCar
los Lemos declarou que o CONDEPHAAT carrega enorme responsabilicade
por ter tombado a Serra do Mar e desta forma deve ter um planc cara
a regiao. O mesmo Conselheiro enfocou dois problemas distintos: ero
sao e deslizamento. O Conselheiro Mario Savelli aprofundou suzs ob
servagoes e disse que ha experimentos avangados no Japao na arsz de
mecdnica do solo. Foi lembrado o grande deslizamento de Caraguztatu
ba na década de 70 e que fez desaparecer a Fazenda dos Ingleses. O
- Conselheiro Luiz Henrique pediu novamente ao Conselho que se =ani
festasse quanto ao plantio de gramineas. O Presidente Modesto Carva
lhosa colocou em discussdo a questao. O Conselheiro Paulo Bastis pon
‘derou que o que estruturou a Serra foi a floresta e que o planzio ex
perimental e restrito de gramineas seria correto, mas que a mazuten
gao da mata € que poderia segurar a Serra. A Conselheira Eunics Duh
ram declarou sua auséncia de formagao para emitir parecer mais s0li
. do nessa questao, Sugeriu que Orgaos internacionais, devido & expe
riéncia, prestassem assessorias nesta matéria. 0O Conselheiro Czrles
Lemos concordou com a declaragao da Conselheira Eunice. O Consslhei
ro Mario Savelli sugeriu que se convidasse um especialista em =ecid
nica de solo para prestar esclarecimentos ao Conselho, tendo ¢ Pre
sidente Carvalhosa solicitado ao Conselheiro que fizesse o ccnzato,
desta forma, o Conselheiro Miario Savelli se comprometeu a for=:lar
o convite ao Prof, Milton Vargas para comparecer a proxima reu=izo.
O Conselheiro Luiz Henrique insistiu que fosse enviado telex 2 loris

i

sao alertando que o plantio de gramineas estd em estudo.Propcs:zZles:
A questao tratada neste item foi o processo de estudo de tomzz=znto

dos Jardins, O Conselheiro -Paulo Bastos relatou que a comissac smcar
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érgaos de planejamento. O Conselheiro Paulo Bastos informou  ainda
que a discussao se deu a partir do parecer do Conselheiro Carlos le
mos e que este devera ser aprofundado para posterior aprovagao zor
parte do Colegiado. A Comissao deliberou "Diretrizes para Estudo de
Processos relativos aos Jardins" - 1). Liberagao dos processos gue
tenham dado entrada em outros drgios piblicos até a data da aberzu-
ra do processo de tombamento pelo CONDEPHAAT. 2). Serao liberadoscs
processos que tratem de obras de conservagao, restauragao e reforza
de imOveis que nao alterem a sua volumetria e os coeficientes ce
aproveitamento e ocupagao da area. 3). Além do citado no item anze-
rior, nao serao permitidos cortes e mutilagdes de arvores e altera-
¢Oes nas areas de pavimentagao das calcadas e nos lotes residenc:izis.
"4)- Os processos de demoligao serao estudados pelo STCR e encamiznza
dos a deliberagao do Conselho. O Presidente Modesto Carvalhosa a:ra
deceu a presenca da Dra. Suzzana Sampaio, Diretora do DPH,na pres=n-
ﬁe sessao. Dando prosseguimento a discussao, o Conselheiro Carlos
Lemos lembrou que o CONDEPHAAT tombaria o tragado viario dos Jarcins
- por considera-lo histdrico enquanto primeiro bairro - jardim plaze-
jado, mas que a loteadora City descaracterizara o projeto inicizl e
dessa forma todo o tragado urbano e linhas demarcatdrias dos lotes
iniciais deéeriam constar do tombamento a fim de evitar o deémenb:g
mentc dos lotes. Concluindo, o Conselheiro Carlos Lemos disse qus o
interior dos lotes, assim'como o arvoredo, deveriam ser consiczsra

dos como areas envolvidas e a area envoltoria seria considerada o)
' lado oposto da area tombada. Segundo o Conselheiro,o0 CONDEPHAAT Ze
veria explicitar no ato de tombamento o modo como a drea deverd sar

cuidada, sugeriu, também, que se fotografasse amplamente a area sara
que a manutencao da volumetria ficasse garantida.A seguir, a Vice-
Diretora do STCR, a Historiadora Sheila Schvarzman, leu relatdric

fu

sobre o historico dos Jardins, ressaltando que o tombamento virzi

restituir a caracteristica inicial do bairro. Informou que a Cia Ci
ty fazia varias restrigdoes quanto ao uso do solo e em 1919 ja se
preocupava com a preservagao da qualidade de vida.O Conselheiro Clar
los Lemos interveio para dizer que o CONDEPHAAT ndo deveria entrzr

no mérito do uso do solo. Disse ainda, que em seu parecer eXiste ux
bairro em Sao Paulo a merecer estudo por suas caracteristicas - a

- M -
MTharara Plaras N CAancalhadi ra RarnarAdma AamlarAnn ~1a amhAavras man frzza
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cidade, citando como exemplo Barra Funda, Campos Eliseos e Bras,kair
ros riquissimos em documentagao da histéria da cidade. O Presidexnze
Carvalhosa aparteou para declarar que o verde dos Jardins & patri:S-
nio da cidade e contribui para o equilibrio climatico da cidade. &
Conselheira Eunice Durham defendeu a necessidade da autagao do CCNIZ
PHAAT. junto aos Orgaos de planejamento. O Conselheiro Giovanni ccser
vou que o Grupo em questﬁo} ou seja, os habitantes dos Jardins, =iz
-capacidade de pressao muito grande e que se a iniciativa do CONDEE:=:D
visa a preservagao da historia da cidade, o O6rgao _deveria incluir ===
bém vilas operdrias. O Presidente deu a palavra 3@ Suzanna Sampaio é
exsta disse concordar inteiramente com o parecer de Carlos Lemos. =
crescentou que o tombamento dos Jardins levaria a outros pedidos <Ze
- preservagao de bairros e que ela pessoalmente era favoravel ao to=a
mento. A seguir, o Senhor José Roberto Dias, da Secretaria Municiz:zl
de Planejamento, declarou que o que havia mobilizado os moradores <cs
Jardins a pedir o tombamento fora a poséibilidade de construcao ce
um Shopping Centef, na Rua Alemanha e que o CONDEPHAAT estaria atuzn
do como um Pronto-Socorro. Esclareceu que na época do pedido de cczs
trugao do Shopping Center, a Av. Europa era considerada corredor <o
mercial e foi desta forma que obtiveram permissao para a construgzo.
O representante da SEMPLA colocou ‘que 0 impedimento da construgao <o
shopping contentaria os moradores e nao abriria precedentes de toc:za
mento de bairro. O Presidente Carvalhosa considerou ultrapassado o
fato do tombamento ter se vinculado de inicio & proibigdo da constru
gao do Shopping e disse que em seu entender a causa cresceu e torc:

vulto realmente preservacionista. Na discussao que se seguiu foi Ie
"wvantada a transitoriedade da Z2/1 eo descritério da populagao quarzo
a sua eficacia. Falou-se também da falta de diretrizes urbanisticas

especificas de atuagao no atual Plano Diretor da Prefeitura. Tratcu-
-se,ainda, da necessidade de um Conselho a nivel municipal e da relz
¢ao entre preservagao e planejamento urbano. O Presidente Modesto Cz=x
~ valhosa pediu_é Comisséo.encarregada do estudo de tombamento dos Jz
dins que tfouxesse parecer final no dia 05 de julho. Finalizando,

Presidente agradeceu a presenca do Dr. José Roberto Dias e da Dra.

-
-
~

Suzanna Sampaio e nada mais havendo a tratar, encerrou a sessao &z
qual foi lavrada a presente ata que vai assinada por ambas as secr:s-
tarias e por todos os Conselheiros presentes.

OZa Tawla~ A1 3a dealla A~ 100E
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3 Sabada, 31 de marco de 1973

F I O prefeito Figueiredo Ferraz
‘suspendeu ontem a aprovagdo
de “plantas e projetos de
I construcdo previstos para os
chamados ‘‘corredores de
comercio dlxemlf:cadu ruas

R estritamente rez,:dem‘lals mas
onde poderiam funcionar lojas
[, comerciais selecionadas.

<« .0 prefeito determinou
* também que os processos de
'comstrugdo existentes para
estas dreas ou outros que
~venham a ser feitos sejam
L obrigatoriamente encaminha-
Lidos A Assisténcia Técnica de
-seu -gabinete. Com isso foi
‘ automaticamente assustado o
“dlvara de construgio de um
rsupermercado previsto para
um terreno de 830 metros qua-

' drados, esquina das ruas
;Coiombm e Groenlancia.
fa=

=i aLTEnAcoEs

qlo da concess3o do alvara
| para a constru¢do do super-
mercado, em frente & casa do
. industrial Bahij Gattas —
-invadmdo 4rea estritamente
t residencial - a medida do sr.
. Figueiredo Ferraz orovocou a
 suspensdo de um outro projeto
‘de implantagdo de um
: t "shoppmg center”, previsto’
. para um terreno de oito mil
- metros quadrados localizado
-na esquina da avenida Europa

[a residéncia da sra. Madalena
‘ Manso e do sr. Marius Ra-

: ¥ thsam: ele invadiria - um
* juarteirdo inteiro da rua

~'umente residencial

t sio consideradas Z-1, ou seja,
{ estritamente residenciais.
‘Entretanto, o prolongamento
dessas vias ¢ classificado
- como Z-2, 0 que permite a edi-
_ficagfio e a instalagdo de casas
comeérciais. Isso vem
‘ ¢ausando alguns problemas na
‘éxecucdo da Lei do
Zoneamento, pois ndo esti
‘bem especificado nela — disse

ambarn asanrataria da Nhrae da

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie

"" Além de ter levado & susta '

F’ com rua Alemanha, em frente °

7 Alemanha, considerada estri-

*-.'-—- Algumas ruas da cldade

 Ferraz suspende aprovagdo
de construgoes nos Jardins

r e o =T

e

essa obra
caracteristl

tico par

B s

4| to ao 4'.1P‘ Mt et —

shuppmg.center

i 1
i
ﬁtndo Faria leauL.:&;: , .
elegrama ]
):: SP :er;:oml;;guelredo Ferraz l
q pedindo-the que nao permita 3 | .
nstrugao de’ um
~¢gnter na esqiina
Europa com & Tua

o plrlamentlr argumenta que 1

yird deturpar Aas |& LN
cas daquele balrrﬂa. ¥ \s,
‘ kY
do necessario preservar 3 8%
2 'ier:a mais nobre de S3o Paulo, | FT
que serve de exemplo urbanis- lf
a lodo o mundo™,

shopping- | : -

da avenidl % ;
Alemanha. | K 3
£

Esta é uma construcao clandestina para fins comer-
ciais, na rua Espanha, segundo denuncia do sr.
Geraldo Prado Guimaries, presudenle da Sociedade

Amigos dos Jardins.

- Explicou 0 secretario que

"‘por ésse motivo serdo feitas

algumas alteractes, que dardo
classificagdes definitivas para
essas ruas’’. A medida tomada
pelo prefeito ontemn atende aos
interesses dos 25 mil habitan--
tes dos Jardins Ameérica,
Europa e Paulistano, que
recentemente iniciaram seu
protesto contra a invasdo
comercial que ocorre atual-
mente naquela area. Os mora-

- dores encaminharam varias

cartas contendo sugestdes ao

1

Zoneamento. Eles estdo pedin-
do que a av. Europa, a rua
Coldmbia e a alameda Gabriel
Monteiro da Silva, ndo sejam
abertas ao comercio.’

Com o problema do super-
mercado no Jardim América e
o do shopping center, no
Jardim Europa, parcialmente

resolvidos, os moradores dos

Jardins querem agora uma re-
visdo na Lei do Zoneamento
nos itens referentes Aaquela
Area ha mais de 50 anos consi-

S
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gurda Tarme e também de
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. QUINTA-FEIRA — 28 DE MARCO DE 1985

Autorizado o

|“shopping” na

rua Alemanha

A prefeitura concedeu alvara,
autorizando a construgfo de um
shopping na esquina da avenida Eu-

ropa com & rua Alemanha, atenden-

do sentenca do Supremo Tribunal
Federal que determinou fosse o pecl-
do de licenga, apresentado por Ale-

.| xandre Kliot, “apreciado & luz da lel

vigente ao tempo em que fol protoco-
lizado”, Ou seja, quando ainda nio
havia restri¢des para que obras desse
tipo fossem erguidas naquele local.

Os esclarecimentos foram dados
pelo prefeito Mario Covas e pelo se-
cretério da Habltacdo e Desenvolvi-
mento Urbano, Arnaldo Madeira,
que alegaram n#io restar ao poder
publico senéo cumprir a lel.

Em relagfio & dentincia de corte
de arvores no local, o administrador
regional de Pinheiros, Maurilio La-
terza, negou que a prefeitura tenha
derrubado mais de cem figueiras, oi-
tenta eucaliptos e outras &rvores
protegidas pela legislacin do meio
amblente. Segundo a regional, apés
a vistorla no terreno verificou-se que
hé 39 arvores adultas nfio tocadas e
ainda trés troncos de arvores, sem
sinal de corte recente.
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MANUEL ALCEU AFFoNso FERREIRA 57\7\

Sao Paulo, 14 de maio de 1985

Ilmo. Sr. ' - M O\M)\‘)
Dr. Modesto Carvalhosa
Rua Inglaterra n? 306 - ?}}Qmj : /x

S5l N,

Caro Modesto:

{ A

YA

4

1
Ll

P

Pres

1

Em primeiro lugar cumprimento-o, efu
sivamente, pela decisao que o Condephaat tomou no sentido do tom
bamento dos "Jardins". Realmente, na cidade maltratada, trata-

se de importante conquista que V. teve a coragem de implementar.

Em segundo lugar, morador que sou da

Rua Jacareézinho, indago-lhe se estou abrangido na area do_tomba-

mento. Caso contrario, estou pensando em tentar obter tal exten

sao, posto que aquela regido é parte integrante dos "Jardins".

Desde ja grato pela resposta, ficam

os abragos do

MANUEL ALCEU AFPONSO FERREIRA
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A burocracia e a lenta tramitacao
de papéis e documentos entre a Pre-
feitura e o Condephaat. Eis os culpa-
dos, segundo a interpretacao dos se-
cretarios de Obras, Augusto Barros
Pimentel e de Cultura, Antonio Au-
gusto Arantes Neto, pelo fato do De-
partamento de Urbanismo da Prefei-
tura ter concedido um alvara de de-
molicio de um casardo, sem comuni-
car o Condephaat, como prevé a lei.
Pelo menos foi assim que se justifica-
ram ontem, em uma entrevista 4 Im-
prensa, onde negaram taxativamente
que o D.U. tenha cometido um erro,
apesar do seu proprio diretor Julio

ilenso "ter dito que houve
“distracao” no caso. Para o secreti-
rio de Obras, Pilenso s6 disse isso,

is néo podia levantar todas as in-
ormagoes de uma vez.

0 casario estd bem ao lado do Co-
légio Téenico da Unicamp, antiga Es-
cola Bento Quirino, tombada no dia
30 de outubro de 1934, pelo Conde-

haat. Segundo a legislagio de tom-
amento, toda a drea em um raio de
300 metros do imével tombado nao
pode sofrer qualquer alteragiio, sem
antes haver uma consuita ao Conde-

3
a

SR

cop %

da tarde, o embargo das obras de der-
rubada do casarao. A construtora,
diante disso, impetrou um mandado
de seguranca contra a Prefeitura, Ca-
S0 0 Juiz conceda a liminar, a demoli-
¢ao0 poderd prosseguir.

Explicagoes

Apesar do engenheiro Jilio Pilen-
so, diretor pelo Departamento de Ur-
banismo da Prefeitura, ter dito an-
teontem que se tratou de “uma dis-
tragcdo de um funciondrio”, reconhe-
cendlo o equivoco, ontem o secretario
de Obras convocou a Imprensa para
taxativamente negar qualquer erro.

Suas justificativas estao ampara-
das em atrasos da buroeracia, tanto
do Condephaat como da Prefeitura,
que fizeram com que a notificacdo do
tombamento chegasse tardiamente
ao Departamento ﬁc Urbanismo.

O secretdrio lembrou que no dia
30 de cutubro foi assinada a resolu-
¢do do tombamenito do Colégio Téeni-
co da Unicamp, mas sé dia 21 de no-
vembro o gabinete do prefeito foi ofi-
cialmente comunicado. O ato de tom-
ba‘me_nlto: na ocasiiao, foi cercadt_) de

o i b ] ) iy ’i’;f'_‘.w. /g,::,‘ i T ol
O casardo da discdrdia: erro ndo é erro, diz secretdrio Pimentel

emolicto: a Prefeiture
enconlra as “‘culpadas

v

PERII O PP Oy N

L]
-

A i

23

formalizando o tombamento ter che-
ﬁado 2 Prefeitura, eie tramitou por

iversas secretarias e departamen-
tos, até ser recebido pelo Desparta-
mento de Urbanismo no dia 29 de ne-
vembro.

Aj estaria a prova de que nio hou-
ve equivoco. Segundo o secretirio de
Obras, a construtora Visokas Fonse-
ca solicitou a demolicao no dia seis de
novembro. No cia 27 de noverbro,
portanto, dois dias antes do D.U. ter
sido oficialmente comuricado do tom-
bamento, uma de suas funciondrias,
Monica Mauricio, “escreveu no vro-
cesso do imGvel que ele ndo e locallzz
na drea abrangide pelo Condephant”
No dia sete de dezembro era conce
do o alvard definitive. A demo.igzo
por sua vez, sO conegaria no linai ¢o
més de abril.

Assim, a lenta circulacido d_gs ri‘-
cumentos, tanto por parte o Conde-
phaat como da Frefentura, € a cu.ie-
da. O secretario fez quesian (e elo-
giar a “maneira irrepreensivel” comg
0 Dc-ganament-.: ge Urnanismo vem

)

trabalhando, dest ) s atungds
no combate aos mmidveis ciandesti

» LR PO
que cresceram muilo Ros Ui
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Ja:’dins: ato pudlico

x @ Logo mais, s 17 horas, os moradores
dos jardins Europa, América e Paulista-
no estardo reurudos no Museu da [ma-
gem e do Som para um ato publice em
defesa desses bairros novamente amea-
cados, agora pela construgdo de um
shopping.

¢ A luta dos moradores ¢ velha, HA
anos eles procuram evitar que um dos
unicos pulmdes de oxigenagdo da cidade
seja destruido. Nem sempre conseguem
sucesso, como na batalha contra o entdo
prefeito Reinaldo de Barros oue acabou
autorizando um *‘corredor de servigos™ e
estimulou manobras como a atual.

& Felizmente os tempos sdo outros, o
prefeito Mdrio Covas se mostra sensivel
ao problema, o secretdrio estadual da
Cultura, Jorge Cunha Lima, envia docu-
mento ao Condephaat, pedindo o tomba-

i mento do patriménio urbanistico da
regido.
o O ato publico de hoje ¢ mais uma
etapa nessa longa luta.

Topudac o Toule

0f-ps-&5

Tombamento dos Jardins. !

mnfno urbanistico, paisagistico cd' lu‘:'lxas;
H - 1 8 i
Defesa do Patriménio Historico, Ar uftl":nmilc-l:;ﬁgi:spellagi:??:unewtambém
isti isti 5. b s ds s
aeolori Artistico e Turistico do Es pu fca. aqL 1 s >
:.IJ;: :gi'c’ﬂ’ oApro-es«o n.o 23.372/83, pa- | manicr O carater residencial da ére
o 1 cess 0 £d.

i > T rocesso, fica

% Jardim Cem a abertura do P 2

Ame sstudnt;ircd:‘t‘c:n;i:;rg:: z on prsegurada a preservagao do bm:e nat:c

Amékcamid‘:d& ';"sa préser\'ar o patrle dee'sdo finzl da autoridade compe .
l 4 2 i

0 CONDEPHAAT — Conselho de |
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Moradores dos Jardins vao manifestar-se contra o prefeito, que deu o alvara para o shoppi

Os moradores dos Jardins Euro-
pa e Paulistano promovem hoje as 17
horas um ato publico em frente ao
Museu de Imagem e do 8om, na ave-
nida Europa 158, contra a destruigdo
sistemdtica das éreas verdes da re-
glfo. Eles querem impedir a constru-
¢fio de um shopping center naquela
avenida, 20 lado do MIS, e o ato é
para condenar a atitude do prefeito
Miério Covas, que aprovou o alvard
de construgio, mesmo sabendo que a
firea é exclusivamente residencial.

E a luta dos moradores ndo tem
sido em vio: eles j& descobriram que
o alvara poder4 ser cassado por con-
ter algumas irregularidades, e tive-
ram o pedido de tombemento dos
Jardins aceito no Condephaat. O
processo tem o n° 23.37285 e tramita
com prioridade no érgfio, onde os es-
tudos estdo sendo realizados. 8e
aprovado, o secretério Jorge Cunha
Lima, da Cultura, poderd assimar,
nas préximas semanas, o tombamen-
to dos Jardins Ameérica e Europa.

A luta dos moradores dos Jar-
dins contra a construgio de um
shopping numa érea estritamente re-
sidencial vem: desde 1973. No terreno

PR e
S BT *x-k.. -.44\. “Va

|Ato ptiblico contra o shopping

vas, que provavelmente nfio devera !
comparecer, Pizzarro acredita que '
ainda ha tempo de salvar os Jardins,
condenando em ato publico procedi-
mentos como esse do preieito em
conceder alvaras de construgédo que
descaracterizam uma regio, contra-
riando a vontade popular,

O tombamento dos Jardins fol
um pedido da Sociedade Amigos dos
Jardins Europa e Paulistano, que
Pizzarto preside. Ele mandou uma
carta ao presidente do Condephaat,
Modesto Carvalhosa, pedindo o tom-
bamento da regido “com urgéncia”,
para preservar néo so o carater resi-
dencial da érea, como o patriménio
urbanistico, o paisagismo, & arquite-
tura e o melo ambiente que o conjun-
to de vias publicas daqueles bairros
representa e significa para a cidade
de S&o Paulo. Modesto Carvalhosa
atendeu ao pedido de estudo, que
esta tramitando com urgéncisa no or-
gao, devido & “pressdo da opinido
publica™.

Outro diretor da SBajep, Marlus
Arantes Rathsam, lembrou que a
criacdo de lojas comerciais ao lado
do MIS val descaracterizar o museu,

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie



Para SPHAN mn‘l\bamento de prédio nao esgota hecessidade de pr;ekervc{;m

Preservagéo depende de
nova poltiica cultural

A preservagfo do patrimbnio his-
térico, arquitetonico e ambiental no
Brasil deve comegar pela definigédo
clara de uma politica de acdo cultural.
Essa é a opinido do arguiteto Anténio
Luiz Dias de Andrade, diretor regional
da Subsecretaria do Patriménio His-
térico e Artfstico Nacional — SPHAN
—, gue no dia 16 estard participando
do seminério sobre Revitalizagao Ur-
bapa, promovido pelo Sesc e A Tri-
buna.

Lembrando que a preservacio do
‘patriménio cultural s6 agora comecga
a despertar atengdo, Anibnio Luiz de
Andrade efirma que a questdo néo
pode ser entendida apenas como o
tombamento de um prédio: “0 pro-
blema é muito meis amplo e a respon-
sabilidade sobre ele cabe a todos, *'so-
bretudo & prépria populacdo. E evi-
dente que ndo existe uma tradigdo no
Brasil, no sentido de preservar seus
bens culturais, Ha uma certa incons-
ciéncia geral, mas ¢ necessério que se
compreenda o problema de forma
mais articulada’.

0 diretor do SPHAN destaca a atua-
¢ho dos grupos de ecologistas em re-
centes movimentos, como fator de
conscientizagdo: "Com todo o roman-
tismo que &s vezes os motiva, esses
movimentos populares sdo importan-
tes, pois provocam discussoes e deba-
tes, chamando a atenq&o para o pro-
blema da preservacdo”.

O SPHAN ¢ um 6rgéo ligado ao Mi-
nistério da Cultura e sua organizagdo
é comparavel 4 do Condephaat, vincu-
lado a0 Estado. Anténio Luiz de An-

LEIS INADEQUADAS

Todos esses cuidados com a néo in-
tervengéo nos assuntos do Municipio e
com o trabalho em conjunto
justificam-se, segundo o diretor do SP-
HAN, pelos vérios aspectos envolvidos
na questdo do patriménio: “O pre-
tenso desenvolvimento, louvado por
tantos, esté apenas destruindo a gua-
lidade de vida de nossas cidades.
Dessa forma, o problema caracteriza-
se hoje principalmente, pela sua di-
menséo politica”.

Para ele, o tombamento de um bem
cultural ndo resolve o problema, po-
dendo ser visto apenas como ponto de
partida. Ele critica também a atual le-
gislagdo: “Nossas leis de preservacéo
sdo inadequadas, pois foram criadas
hé muito tempo, quando & viséo era
totalmente diferente, embora a legis-
lagdo tenha sido elaborada por pes-
soas interessadas e com bastante co-
nhecimento, como Mério de Andrade.
Hoje, o conceito de preservacdo é
maijs amplo e mais largo, envolvendo
o meic ambiente. E a legislacéo é fa-
lha, incapez de resolver uma série ds
problemas”.

0 SEMINARIO

O debate sobre Revitalizagdo Ur-
bana ser4 iniciado no dia 13, a partir
das 20 horas, no auditério da Facul-
dade de Filosofia, Ciéncias e Letras de
Santos. Serdo cinco dias de debates e
J4 confirmaram presenga, entre ou-
tros, o secretdrio da Cultura do Es-
tado, Jorge Cunha Lima; a arauiteta

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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Durante o ato publico realiza-
do ontem em frente ac Museu da
Imagem e do Som pelos moradores
dos Jardins, contra a construgio de
um shopping center na esquina da
avenida Europa com a rua Alema-
nha, houve pelo menos dois pontos
de unanimidade entre os oradores
e as personalidades presentes:
ninguém quer a obra e todos acre-
ditam que a sua nao realizagao de-
pende de um ato corajoso do pre-
feito Mario Covas.

Antonio Augusto Pizaro, presi-
dente da Sajep — Sociedade dos
Amigos dos Jardins Europa e Pau-
listano —, chegou a pedir, em pu-
blico, que “o prefeito demonstre
sua coragem, tao caracteristica do
sangue espanhol que lhe corre nas
veias, e casse o alvard”. O ex-
presidente Janio Quadros, convi-
dado especial, também afirmou
gue “a administracdo municipal,
tendo em vista a manifestagdo po-
pular, tem que cassar o alvara”. O
urbanista Candido Malta Campos
Filho também concordava com es-
sa idéia, resssaltando, porém, “que
deveria ser anulado o alvara, e nao
cassado, uma vez que a cassagao
implica pagamento de indeniza-
¢ao, hoje calculada em torno de
dez milhdes de délares, aos pro-
prietarios”.

Mais tarde, o urbanista, ex-
secretario do Planejamento do mu-
nicipio, explicaria melhor suas pa-
lavras: “Os Jardins sio um patri-
ménio da cidade e devem ser pre-
servados. A construgio de um
shopping pode impedir que isso
aconteca e, por isso, a prefeitura
deve declarar o alvara nulo de ple-
no direito, expressao juridica cor-
reta para o ato administrativo que
impediria essa obra, e ndo implica-
ria na obrigacio de pagamento de
gualquer indenizagao, uma vez
que o direito ao alvara nunca teria
ocorrido".

Mas, se houve unanimidade,
também surgiram pequenas diver-
géncias. Janio Quadros, aparente-
mente desinformado, disse que “a
construcao de um supermercado
ali iria descaracterizar a area'.
Ele também se manifestou contra o
tombamento da regiao, acusando-o
de “danoso”, quando todos se mos-
travam favoraveis a essa decisao.

ter consultado alguns amigos juris-
tas, teme que se 0 0 alvara para o
shopping nao puder ser legalmen-
te anulado, o tombamento naaim-
pedira sua construc;_alo't Ja Modes-
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Os oradores pediram ao prefeito que anule o
rantindo que “ele sera suficiente
para que a construe&o nao acon-
tega".

Quase ao final do ato pablico,
algumas faixas com agradecimen-
tos ao “apoio de Quércia ao verde”
eram afixadas proximas ao Museu.
Em {rente, o secretario estadual da
Cultura, Jorge Cunha Lima, falava
do por-do-sol, possivel ainda de ser
visto nos Jardins e do seu desejo de
nao ver a regiao transformada nu-
ma *“nova Paulista”. Também es-
clarecia que o tombamento, no ca-
so dos Jardins, se dara sobre o sis-
tema viario, o paisagismo e a volu-
metria das construgoes.

Apoio popular

Ao pé da tribuna improvisada
sobre um caminhao, representan-
tes do Movimento Pré-Parque Mo-
dernista e da Associagdo das Do-
nas de Casa faziam questio de re-
gistrar o seu apoio 2 “mobilizagao
da comunidade na defesa dos seus
direitos". E a vereadora Irede Car-
doso, do PT, representando toda a
bancada do seu partido e a Comis-
sio de Obras e Urbanismo da Ca-
mara Municipal (que reine ele-
mentos de todas as agremiagodes
politicas), declarava que “o tomba-
mento é extremamente justo mas
que deve ser criada uma lei para
isso. O Legisaltivo, até agora ino-
perante, tera que se acostumar as
reivindicagdes populares, a'maio-
ria extremamente justa". 2

Satisfeito com o ato publico,
Roberto Sarué, diretor da Sajep,
confirmou que o Departamento Ju-

-
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alvara do shopping .
lacio do zlvara para a construgéo
do shopping. Segundo ele, o poder
piblico municipal estd examinan-
do com cuidado a invasdo, pela
obra, do terreno que faz frente pa-
ra arua Alemanha, que sempre foi
estritamente residencial. A sua es-
peranca é que esse fato novo confi-
gure uma situacao legal que possa
impedir a construgao.

Mas, ainda conforme Sarué, a
Sajep, mesmo impedindo a cons-
trucio do shopping center, ndo ira
desistir do tombamento da regido.
“Nesse sentido, ja estamos elabo-
rando um plano, que deverd estar
concluido em duas semanas,sobre
como ele deve ser feito. Nds iremos
apresenta-lo tanto ao Condephaat
como ao DPH — Departamento de
Patrimonio Histérico da Preieitu-
ra, uma vez que acreditamos que a
atuag@o sobre a érea deva ser mu-
nicipal e estadual.”

No final do ato publico, pes-
soas que la estiveram deram suas
opinides, como a sogra do ex-
secretario Candido Malta Campos:
“Tombamento? Acho dtimo. Esse
argumento de dizer que isso aquié
s6 para dar vantagem para gente
rica é burrice... Isso aqui s6 aconte-
ce no Brasil. Em gualquerlugardo
mundo se preserva o verde'.

O casal Eleonora e Cito Men-
des Caldeira também foi 2 manifes-
tacio. Ela disse: “Acho muite bom
as pessoas se conscientizarera de
lutar por seus direitos. Nao quero
que meu bairro mude”. Para ele, "€
uma coisa necessaria para a pre
servacao das ruas, das pragas. Eu
estou entendendo que nao haveré

2 micmmben hwalamemn Aas an
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~ Jardins protestam

Reportagem Local

A Sociedade de Amigos dos Jardins
Europa e Paulistano (Sajep) promoveu,
no final da tarde de ontem, um ato
mhmuzno pela anulagdo do alvard conce-
ido pela Prefeitura para a construgdo
de um shopping center na esquina da
av. Europa com a rua Alemanha. Ha
doze anos os moradores da regido lutam
. contra o empreendimento, pois acredi-
tam que va desfigurar o Jardim Europa

e acabar com suas areas verdes.

A manifestagdo, com banda de musi-
ca e sistema de som, foi em frente ao
Muscu da Imagem do Som, na avenida
Europa, e reuniu cerca de 250 pessoas.

Na ultima segunda-feira, uma comis-
siao de moradores esteve com o prefeito
Mirio Covas pedindo a anulagio do
alvard que, depois de muitas brigas,
inclusive na Justiga, acabou sendo
concedido no ano passado. O principal
argumento dos moradores é que um dos
lotes do terrenc de 6.920 metros quadra-
dos onde se pretende implantar o
estabelecimento da frenle para a rua
Alemanha, incluida numa Z-1, zona de
uso exclusivamente residencial.

Caso o alvard ndo seja anulado, os
moradores pretendem acionar a Prefei-
turz, segundo informa Roberto Sarué,
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35, um dos diretores da Sajep. O:ﬁnah.
enquanto o ato publico se desenrolava, o
secretdrio da Habita¢io do Municipio,
Arnaldo Madeira, 45, dizia na Prefeitu-
ra que o alvara continua scndo legal,
esta sendo estudado por técnicos de sua
Pasla e deve ser ouvida a Secretaria
dos Negécios Juridicos.

O presidente do Conselho de Defesa do

¢

Patriménio Histérico, Arqueolégico, Ar-
tistico e Turistico do Estado (Conde-
phaat), Modesto Carvalhosa, 49, que
esteve no ato ptblico, acredita que em
duas semanas o Orgio se pronunciard
sobre o tombamento dos Jardins Euro-
pa e América, causa que ele, pessoal-
mente, apodia. Isso eria impedir a

construgao.

contra shopping centc

Alexandre Kliot, proprieta
reno, procurado para comen
vimentagdo contra o shoppi
que pretende construir, ndo [i
do.

“Levo uma surra por impe
por ndo impedir'’, disse
prefeito Mario Covas, 54, ao ¢
do por gue autorizara a const
acusagoes que estio surgind
recem muito, porque sio |
conhecimento de causa e cor
argumentos falscs', conting
cando que o projeto foi protoc
prefeitura em 1972, quando o
vos municipais que discip!
zoneamento da Capital peri
tipo de projeto na avenida Eur

“Em 1973 surgiu a nw
zoncamento, proibindo a con
estabelecimentos  comerciai
avenida e o projeto foi arq
entanto, um de scus investide
4 Justiga'. O processo seg)
tramitacio legal e chegou a
Tribunal Federal, que deu
causa ao investidor, sem |
prefeitura de Sio Paulo e co
legislagéao. “*Como se pode vi
queira, ou nio, terei que &
execucio da obra. Nio tenl
recurso legal do qual possa mu
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Janio promete cassar
o shopping nos jardins

Diante de cerca de 200 pessoas,
concentradas ontem & tarde em fren-
te ao Museu da Imagem e do Som, o
ex-presidente Janio Quadros, que
também foi participar da manifesta-
¢do em protesto & contrucéo de um
shopping center na avenida Europa,
declarou ser contra o tombamento
dessa area dos Jardins, afirmando
que a unica solucdo para o caso seria
a cassacao do alvara dado pela Pre-
feitura a Alexandre Kliot. proprieta-
rio do terreno numa area estritamen-
te residencial. Sua justificativa: O
tombamento de um bairro implica
na imobilizagdo de seus imdveis. A
solugéo € cassar o alvara. Se o prefei-
to nao o fizer, eu fago quando chegar
& Preieitura™.

Ao fazer esta declaragdo. Janio
Quadros certamente nio ouviu o
pronunciamento, momentos antes,
do presidente do Condephaat, Mo-
desto Carvalhosa: “Os imoveis pode-
rao sofrer reformas e modificacdes,
desde que seja mantida a area verde
do terreno”.

SODRE

Ao comentar, ontem, a possibili-
dade de & regiao dos Jardins ser tom-
bada pelo Condepheat, o ex-gover-
nador Roberto de Abreu Sodré disse
que “as teses levantadas de tompa-
mento sdo absolutamente improce-
dentes. pois nao ha base social. histo-
rica ou artistica para a medida".
Quanto & idéia d= desapropriacao da
drea, onde se pretende construir um
shopping center, Sudré reconheceu
que “é um direito que o pocer publi-
co tem e pode exercer".

Em seguida, porém, fez uma res-
salva: “Precisa ver se é prioritdria a
desapropriagdo de uma esquina na
avenida Europa, que ird satisfazer
uma classe privilegiada, ou a desa-
propriacdo, na periferia de Sao Pau-
lo, para dar pulmao verde aos filhos

.dos operérios ou Areas para remocao’

de favelas”, Ele fez também questio
de esclarecer que nao tem nenhum
interesse no local.

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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CULTURA ' :

CONSELHO DE DEFESA DO PATRIMONIO :

HISTORICO, ARQUEOLOGICO, ARTISTICO
" ETURISTICO DO ESTADO DE SAQ PAULO

Nouificacio

De acordo com o que dispde o artigo 142 do Decrero 13.426, de

16-3-1979, notificamos a todos os interessados que o Egrégio Colegia-

do do Conselho de Defesa do Parrimonio Histérico. Argueolégico.

Artistico e Turistico do Estado — CONDEPHAAT, em sua scssio do

3 dia 6 do corrente, aprovou a abertura do processo de estudo de tom-
. bamento da irea urbana compreendida pelo seguinte perimetro. que

- forma os bairros do Jardim Europa e do Jardim América: parte da con-

* fluéncia da Rua Estados Unidos com Avenida Nove de julho. seguin-

*. do por esta até a Rua Russia, seguindo por esta até a Praga do Vatica-

(\] _ no, cruzando-a até a Rua lralia. seguindo por esta até a Rua Turquia,
seguindo por csta até a Rua Polénia. scguindo por esta até a Rua

._ - Groenlindia, virando i esquerda por esta e seguindo até a Rua Atlin-

_tica, scguindo por esta até a Rua Estados Unidos. virando i direita e
seguindo pela mesma até o ponto inicial do perimetro, ou seja, esqui-
na com Avenida Nove de Julho.
Essa medida visa a preservar ndo s6 o cariter residencial da drea
- como também o patrimonio urbanistico, paisagistico e ruristico repre-
- sentado pelo conjunto de vias piblicas daqueles Bairros, cuja ambien-
tacdo € de grande significado para a Cidade de Sdo Paulo e atingiri a
rede vidna, o paisagismo e a taxa de ocupaydo dos imoveis existentes
na 4rea, podendo os proprietdrios fazer alteragdes arquitetonicas e
. Funcionais nos seus edificios. preservada a volumetria existente ou ex-
pressa no projeto original. | .
Nos termos do parigrafo Gnico do ja citado artigo 142 ¢ do arigo
146 do mesmo Decreto. a deliberacio da abertura do processo de tom-
bamento asscgura, desde logo. a preservacio do bem aré decisio final
da autoridade competente. ficando. portanto. proibida qualquer in-
tervencdo que possa vir a descaracterizar referida drea sem a prévia au-
torizacio do CONDEPHAAT, além de poder ser punido o descum-
primento do acima disposto com as sangdes penais previstas do artigo
166 do Cédigo Penal Brasileiro.
- ; . ] 8
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Municipal esta
com 0s
moradores

O3 moradores dos Jarding
América ® Europa, em sua luls
contra a construgdo de um shop-
ping center, conquistaram a ade-
sho dos veresdores que compiem s
Camissio de Obras e Urbanismo da.
Camars Municipal de Sio Paula,
previdida por Celse Matvuda (PFL)
& gque lem ramno memhros [rede
Cardose 1FT). Jobo Aparecido de
Pauls 'PD5.. Dalmo Pessna. Edson
Simdes, Jouk M Redrigues Al
wes ® Joaji Hate, todes do PMDB.

Naltribuns da Cimara o veres-
dor Dalme Pessaa pediu so presi-
dente da Cami

Covas pars
concedido » nl-nnﬁn I!lﬂ. que

um

nes Jarding, “em detrimento do
wverde da cidede ¢, ainda. em ragho
dos indmerns & graves prohlemas
que e5a abra ird causar & regido”

Em sparte ao discurso de Dal-
ma Pessos. a vereadora Irede Car-
doso elogiou seu colega e disse-lhe
que o presidente da z-mrm.u Cel
#o Matieda, vai convocer o secretd-
ris Arnalds a@elfl. dn Habita-
¢ho. para depar, bem como os se-
nhares chludn Kliot & Roberto
de Abreu Sodré, proprietdrios do
imbvel

lara sproveilou a spor-
convider o8 mem-
mara & comparecerem
=0 alo u s populagio do Jardim

adja-

Pt
# @ desrespeito b cidade de Sho
Pawloe — uma dan cidades que me
mos verde lem » que portania apre-
senta um indice altamente perigo-
so de doencas pulmonsres em nos-
san criancas”.
Irregularidades
L] So

est,
dos. Onlem mesmo. b3 trés da tare

Madeira chmprometeu-se & consul-
lar o dsirnsor jurihico da Sehab. no
sentida de se eletuar a snulagaode

Ninguém pode mexer nos Jaldll'lh Europa e América.
A simples abertura do processo de tombamento garante
a preservigio dus bairros, alé a decisio finul.

alvara. A opghe pela nulidade do
ata oluia L]

ples cassacho do alvara per
Ads PrOpPrieiaciss fequerer ul
absunda indeniiacho por perdas e
daros

Exastamente & msseisoria juri-
daca da Sehab foi um dos alvos pre-
feridus do vereador Dalmo Pesica
para denunciar o que chamou
conivincia de drisa na aprovagie
de projele Segunde o vereador. &
diretors da Divisda Técnica Aprov
4 Jacqueline Casanova. bem como
@ assistente juridico da Aprov,
Luiz Gonzaga Mendes de Almeida,
\nterpretaram erradamente o scor-
diao do Supremo Tribunal Federal,
publicado ao Disno da Justica de
I3 de derembro d
seu ttem I, dit 0 seguinte

pedido de licenga ¥ lug ds Le
llmgultnﬂcnmmm

Para Dalmo Pessca. & diretors
a1 i sten! ridiee

&m apreciar o

gente ¢ nio
e Aprovar”. Alem disso, o veres-
dor sinda sponta irregularidades
na apresagho, mesmo se 0 projelo
for analisado & luz da Lei n*
T B8 TL, vigente na dpoca Confur-
me explicou o vereador, “a Lei a*
7805 estabelecew o corredor de
uss Upico 12 pars 8 svenida Eure-
pa, na trecho entre 3 rus Gumer:
& & avenida Brasil,
pa o o late do ir, Ale-
qu! Kligt 1wajs ares o de 8 0d0

sendo do tipa I2, an;
0 ipo €3 — que permile o comércio

Centra o lai?
Entretants, o vereadar
& atengdu para dois ok g
imposhilitariam a concessdo do al-
vara. “Em primeiro lugar — desta-
cou —, o lote do senhor Roberta de
Abreu Sodré. com B0 melros qua-
drados. ja estava em Il ¢ lania par-
e da drea a ser ocupada pelo em-
preendimento. J4 yue seu imovel
€3a siuado na rua Alemanka, e
truamente residencial Ouira agra-

v de Dbres Arthur Sdbosd, que
cmmmaﬂ & profundidade ma-

o ks pro-
xima semana. estard utlnllludno
sta de tambamento des Jardins Eu-

ropa & America O projelo j& el
pronto & agors deverd ser delibe-
rado pelas membros do Canselho
de Delesado F

Tanto Cunha Lims coma Carva-
Thosa esclarecem que “a que se
tombar ¢ o sistema vidrio, o
gismo e & volumetrin das edil
ghea dos Jardine”. Em oulras pals-
m: guerem manler os dois basr-
da forma como €3+

Arquealdgico, Artistico ¢ Turistice
do Estado. Em seguidas pode ser
I

I.le hoje, evitando, como falou o se-
eretdrio de Culturs, “que eles s

em BOVES da

Paulistes”,

P'ara Modesto Curvalhusa, “nio
s rala pensando em criar privilé-
£10% mBlores para um grupo de mo-
radores & sim pres hairros
gue beneliciam toda & cidede de

e
Bisticos & de area verde, mas tam-

pela da Cultu-
ra, Jorge Cunha Lima.

Mas isso nbo significa que, an.
les desss assinstura, possa ser fei-
ta qualguer alteragio na drea pre-
servada. Ao contrario: s simples
aberiura do processo de lombs-
mento jA garante & preservagho
dos Jurdi ecisio final de
Condepha quer dizer que,
de sgora em diante, nads pode ser
feite naquela regido sem & devida

do Conselha
tm., pelo prucésso nUmers
ah::n pelo Condephaal

confluencia da rua Estados l..nnwl
com avenida Nove de Julho, se-
guindo por esta ate & sua Rissia,
praga do Ve
& rua ltalia,
seguindo par esta sié & rus
quia, depais ale 8 rus Poldnia, se-
guindo por esls ate & rus Groeulin-
dia, viranda & esquerda e seguindo
stk & rus Allintica, seguindo por
esta até o rus Estades Unidos. vi-
rando A & SPEUInGD alé o
ponto inicial do perimetro,

A maior preocupagho do secre-
thrio estidual de Culters, Jorge
Cunhy Lims, & que os proprielarics
de imov, o3 Jardina Europa &
Américs enlendam mente
tengao de seu projelo de lom
squeles balrros plancjados da ci-
dade Par isso. faz questao de ex-
phicar que “o duno do imovel conti-
nua tendo o diredo de ref o,
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bem na qualidade d uulLAquiu
bairrus projelades pels Com
b Iy estao s

Eenio pars a cidade. Se deizarmon
©8 espigoes Lomarem conts degue-
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O tombamento

dos Jardins ™/ / _
I/

e Uma das melhores noticias que li nos
ultimos tempos foi a possibilidade de
tombamento dos Jardins Europa e Ameé-
rica, que ji comegou a ser estudado pelo
Condephaat.

® Politicos e técnicos de visdo, como o
secretirio Jorge da Cunha Lima e o
presidente da Condephaat, Modesto Car-
valhosa, sdo favordveis ao tombamento,
pois os Jardins, além de se constituirem
em um pulmdo verde da cidade, sao os
E.meu'os bairros m]etadas da América

Porla.nto grande importancia

a E meu desejo, e de todos os
moradores da regido, que o tombamento
aconteca o mais rapidamente possivel.

¢ Assim, os especuladores imobiliarios
e os interessados na construcdo de um
shopping na édrea verdo frustradas, de
uma vez por todas, suas tentativas de
destruir mais um patriménio urbanistico
e ecolégico de sdo Paulo.

-
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S. Sebastiao ﬁc
quer impedir
loteamento

LITORAL NORTE
AGENCIA ESTADO

As Bocledades de Amigos das
Praias de Juquef e Barra do Una en-
viaram um documento com cerca de
400 assinaturas ao prefeito de Béo
Sebastifio, Paulo Julido dos Santos,
reivindicando que o processo de lo-
teamento do morro situado entre es-
sas duas praias seja revisto e sua
licenga cancelada.

O morro, onde foi aprovado o lo-
teamento sob a responsabilidade da
firma Promarca, é um dos espordes
da Serra do Mar e sobre ele hd um
processo de tombamento. Conforme
0 documento entregue a Julido dos
‘Santos — que est4 ocupando a pre-
feitura num mandato-tampéo até a
realizacio das eleicdes neste municf-
plo que fol considerado por muitos
anos érea de seguranca nacional —,
“o loteamento da Promarca contra-
ria as posturas municipais e a lei
Lehmann”. Este loteamento fol em-
bargado pela DPRN (Divisfo de Pro-
techo dos Recursos Naturals) por fe-
rir o Cédigo Florestal, mas, incom-
preensivelmente, acabou sendo
aprovado pelo IBDF no Estado de
Siao Paulo. Os engenheiros da Secre-
taria da Agriculture, Paulo Roberto
Pires e Hélio Ogawa, constataram
num vbo de reconhecimento da érea
que estdo ocorrendo grandes desliza-
mentos de terra para 0 mar, prove-
niente da acio dos tratores que
atuam no loteamento do morro. Se-
gundo o8 técnicos, “esse fato prova
que tinhamos razdo quando embar-
gamos o loteamento da Promarca”.

Para os signatérios do documen-
to, “o morro entre as praias de Ju-
quef e Barra do Una, é um simbolo de
todos os outros morros da regido que
devem ser preservados. Nio somos
contrarios ao progresso ou a novos
loteamentos, s6 néo concordamos
com aqueles que agridem e desres-
peitam a natureza”. Os movimentos
ecolégicos do Litoral Norte paulista
acreditam que seja primordial um
zoneamento que vernha preservar a
féirea entre 530 Sebastidc e Bertioga,
agora cortado por estrada asfaltada.
As Associacdes ce Amigos do Barra

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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Sr.: “Sob qualquer aspecto que
se considere — juridico, politico
ou urbanistico —, nao deixa de ser
uma deliciosa piada a sugestdo do
secretario da Cultura, Jorge Cunha
Lima, de recorrer ao Condephaat
para promover o tombamento de
alguns quarteirdes do Jardim
América. O pretexto invocado para
essa extraordindria medida é a ne-
cessidade de se impedir a constru-
gro de um ‘shopping center'-na

ea, além de preservar a vegeta-
cdo local.

Como se sabe, as funqoes do
Condephaat sdao as de defender o
- patriménio histérico, artistico, ar-

queoldgico, arquitetdnico e turisti-

,co (como o resume a proépria sigla

da entidade). O tombamento de
‘qualquer propriedade ou paisa-
gem é um ato de natureza cultural,
visando a preservar certos valores
passiveis de destruicao e eventual-
mente ameacgados por interesses
econdmicos ou alteracoes anticul-
turais. S0 isso. Incumbe ao poder
piblico — Uniao, Estados e Muni-
cipios —, usando de seus proprios
recursos e aplicando suas normas
legais, impedir que se cometam
abusos e, assim, se violem direitos
alheios. Tombar, nunca, a menos

K

NOSSA CIDADE-
Um desvirtuamento das fungoes do Condephaat

que se trate de hipoteses estrita-
mente caracteristicas desse institu-
to — 0 que, na espécie, nao ocorre,
E tombar sob a alegagdo de cue'a
desapropriacao custaria altissimo
preco é uma forma infeliz de admi-
tir que o tombamento nao passa de

um estratagema ilicito, aplicado’

contra os proprietdrios da area
tombada, em favor abusivo do era-
rio piblico. Se a moda pegasse, de-
sapareceria o instituto da desapro-
priacdo para surgir o apossamento
pelo tombamento, muito mais rapi-
do e... econdmico.

De duas, uma: ou a lei munici-
pal admite a construgdo de um
‘shopping’, de um supermercado,
de um edificio comercial numa de-
terminada zona da cidade, e o pe-
dido de edificagao tem de ser con-
cedido; ou a lei o proibe, cabendo a
prefeitura obstar, até pela forca, a
realizacdo da obra requerida. Ape-
lar para o tombamento — vamos e
venhamos — seria no minimo desfi-
gurar o Direito de propriedade e
desvirtuar as nobres funcoes do
Condephaat, tdo oportunamente
criado pela entdo constituinte, sra.
d. Dulce Salles Cunha Bra-
fa' Francisco Luis Ribeiro, Capi-

al.
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Monumento as Bandeiras. Tombamento

O Monumento &s Bandeiras, no
parque Ibirapuera, criacdo do escul-

tor Victor Brecheret, fol tombadoon- |
tem pelo Conselho de Defesa do Pa- |

trimdénio Histérico, Arqueolégico,
Artistico e Turistico do Estado de
8#do Paulo (Condephaat). Durante a
solenidade de tombamento estavam
presentes Jurandi Brecheret, viava
do artista, e o secretdrio estadual da

Cultura, Jorge Cunha Lima, que en- :

fatizou a importdncia ndo somente

artistica mas também pedagégicada :

peca tombada, lamentando a “igno-
rincia ainda reinante a respeito da

leitura visual de certos projetos co- .

mo esse, que reccrdam aspectos de
nossa formacéo histérica”.
O secretério lembrou ainda que o

arecer da conselheira Ana Maria |
ez Correa no processo de tom- !

bamento, afirmando que a obra de
Brecheret é reveladora de uma outra
realidade, igualmente histérica, de
um momento da produgdo cultural
brasileira, que se estende de 1920 até
o infcio de 1950. “Tal perfodo € o da
concepcdo e elaboragido do Monu-
mento &s Bandeiras, cujas marcas
estdo impressas em suas formas e
nos get.alhes de suas linhas estrutu-

Uma histéria movimentada, que

AR

oy

O’lﬁl;nnmento

comega logo depois da Primeira
Guerra Mundial e s6 termina em
1953, caracteriza o Monumento as

{ Bandeiras. Historia que envozveu vé-

rias épocas da cidade, o trabalho o
escultor e de mais cem Opersnos. A
obra que comecou a ser executada
apenas em 1936, apesar de a idéia da
construcgio remontar a 1920, quamdo
surgiu em todo o Pais uma *““{ebref’' de
se fazer monumentos que homena-
geassem fatos da histéria do Erasil.
A partir daf, o trabalho andou € pa-
rou, durante 17 anos, conforme o in-

§ teresse politico de cada governante.

Armando Salles de Oliveira foio pri-
meiro a se interessar. Tomou godas
as providéncias para comegar a<ons-
trucgéo, cujo custo total, na época, foi
estabelecido em 2.500 contos e réis.
Uma semana depois de ter asiinado
0 contrato com Brecheret, ele (ieixou
0 governo do Estado para se candi-
datar a4 Presidéncia da Republica.
Os anos seguintes foram e [uta

4 e em 1953 o monumento fina¥nente

ficou pronto. No total, 240 bickos de
pedra foram utilizados para ‘gigan-
tescos bandeirantes. O monuimen:o

: mede, em sua extens&o, 50 ‘metros.
~4& por 15 delargurae 12 de alturi, e esta
.. apoiado sobre uma base de concreto

com 50 metros de comprimento.

L) '
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 Em defesa do patriménio

A constatagdo nfo poderia ser
mais dolorida: Santos é possivel-
mente uma das Gnicas cidades do
Estado que ndo conta com um con-
selho especificamente constituido
para dafender o seu patriménio his-
térico e cuitural. Como lembra o
presidente do Condephaat, Modes-
to Carvalhosa, até Presidente Pru-
dente, municipio essencialmente
agricola, tem a sua comissdo para
cuidar do assunto.

Nio s6 pela velocidade das
transformagées urbanas mas prin-
cipalments em fungio de Santos
ser, em termos nacionais, uma das
cidades que retne invejdvel patri-
m3zio, a questdo deveria ser olha-
da de outra forma, dentro de uma
politica de preservacdo global da
memoéria e dos seus bens. E comum

a destrui¢do de construcdes de alto
valor histérico e arquitetdnico, au-
ténticos pontos de referéncia da po-
pulagdo, do importdncia inclusive
para o cotidiano das pessoas. E ndo
hé o qus se possa fazer contra essa
devastagdo urbana.-

E assim, sem um tmico orga-
nismo, a nivel municipal, que possa
inverter a situagdo, a Cicade vai
aos poucos perdendo até a sua no-
¢do de equilibrio, fundamental
para a manutengdo da qualidade
de vida e para a simplificagio dos
relacionamentos pessoais. Quando
o0 ideal, como diz o préprio Carva-
lhosa, seria uma forma de instituir
a possibilidade de o préprio Mu-
nicipio tombar bens, monumentos e
construgdes, evitando assim a des-
caracterizagdo urbana.

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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Condephaat _p'rép_ara o

tombamento dos Jardins

O tombamento dos Jardins Amé-
rica e Europa deverd ser feito nas
préximas semanas, pois a tramita-
¢&o do processo n° 23.372/85, que pre-
vé esta medida, € uma prioridade no
Condephaart. A matéria deverd ainda
esta semana ser analisada pelos
membros do Conselho e em seguida
encaminhada ao secretédrio Jorge Cu-
nha Lima, da Cultura, que assinard o
termo do tombamento.

A urgéncia na tramitacéo do pro-
cesso, segundo 0 presidente do Con-
dephaat, Modesto Carvalhosa, se
justifica pela pressfio da opinido pa-
blica, ou seja, os moradores dos Jar-
dins, “a respeito da definicéo da ma-
téria”. Enquanto a questdo do tom-
bamento estiver em estudo, o pro-
prietdrio do terreno de sete mil me-
tros quadrados, ao lado do Museu da
Imagem e do Som, Alexandre Kliot,
néo poderd comecar a construcéo do
seu shopping center, mesmo com o
alvaré dado pela prefeiturs, atenden-
g.o r:Leclsﬁo do Supremo Tribunal Fe-

(5

CASSAGAO

Segundo o arquiteto Roberto Sa- |

rué, diretor da Sociedade Amigos de
Bairro dos Jardins Europa e Paulis-
tano, é “inevitavel” a cassacdo do’
alvard que autorizou a construcéo do
shopping center na regido, ja que os
moradores descobriram um erro no
processo de aprovagéo: um dos cinco
lotes que compdem o terreno — de
860 metros quadrados —, que perten-
cia a Roberto de Abreu Sodré, fica de
frente para & rua Alemanha e, de
acordo com a Lei n° 7.805, de novem-
bro de 1972, portanto anterior ao pe-
dido de aprovacdo do alvar4, est4
situado em zona Z-1 e all ndo pode
ser construfdo nenhum estabeleci-
mento comercial.

Essa “brecha” encontrada pelos
moradores, segundo Sarué, torna o
alvara sem efeito. O prefeito Mério
Covas havia explicado que a autori-
zacédo fora dada porgue o Supremo
Tribunal alegara que o processo de-
veria ser examinado nio com base
na nova legislacdo, que restringe es-
se tipo de empreendimento, mas sim
com base na anterior. Ocorre gue pa-
ra 2 lei antiga um dos lotes faz parte -
da Z-1, ou seja, de uma zona estrita-
mente residencial.

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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Monumento tombado

0 Monumento das Bandeirzs, de
Victor Brecheret, mais conhecido
como “Empurra-Empurra do Ibi-
rapuera’’, um dos marcos da cida-
de de S3o Paulo, tendo até ilustra-
do as embalagens das balas Kope-
nhagen, foi tombado na ultima
segunda-feira, em solenidade pre-
sidida pelo secretirio estadual da
Cultura, Jcorgdt;:l Cunl’uaf e Litrina, e com
a amilia do artista.
Cut|hzmpwmrll.am»at;‘l nio pretende parar
seus tombamentos por ai, para
desespero dos moradcres do Jar-
dim Europa, cujas casas também
poderdo ser tombadas.

L

W §
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Exmo. Sr. Dr. MUDESTO CARVALHOSA
DD. Presidente do Conselho de Defesa do Patriménio Histdrico Eﬁcﬁja
Arqueoldgico do Estado de Sdo Paulo - CONDEPHAAT

Os abaixo-assinados solicitam ao Exmo. Sr. Jorge da Cunha Lima, DD. Secretdrio

de Cultura do Estado de Sdo Paulo e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa, DD. Presiden-
te do Conselho de Defesa do Patriménio Histdrico, Argueoldgico, Artistico e Tu-
ristico do Estado, o tombamento dos Jdardins Europa e América, para a preserva-

¢do do carater estritamente residencial da drea como Patrimbénio Urbanistico, e

também do paisagismo, de arquitetura e do meio ambiente que o conjunto de vias

piblicas destes bairros representa e significa para a Cidade de S3o Paulo.

\ S3o0 Paulo, 16 de maio de 1985.
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Exmo. Sr. Dr. MODESTO CARVALHOSA @79’

DD. Presidente do Conselho de Defesa do Patriménio Histdrico S\B
Arqueoldgico do Estado de Sdo. Paulo - CONDEPHAAT ;b

[t

Os abaixo-assinados solicitam ao Exmo. Sr. Jorge da Cunha Lima, DD. Secretdrio

de Cultura do Estado de S&c Paulo e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa, DD. Presiden-
te do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico, Arqueolégico, Artistico e Tu-
ristico do Estado, o tombamento dos Jardins Europa e América, para a preserva-

G30 do carater estritamente residencial da &rea como Patriménio Urbanistico, e

também do paisagismo, de arquitetura e do meio ambiente que o conjunto de vias

publicas destes bairros representa e significa para a Cidade de S3o Paulo.

S@o Paulo, 16 de maio de 1985.
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Exmo. Sr. Dr. MODESTO CARVALHOSA Q39¥}}

DD. Presidente do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histdrico s
Arqueoldgico do Estado de Sdo Paulo - CONDEPHAAT Eg%cﬁ

Os abaixo-assinados solicitam ao Exmo. Sr. Jorge da Cunha Lima, DD. Secretdrio
de Cultura do Estado de Sdo Paulo e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa, DD. Presiden-
te do Conselho de Defesa do Patrimonio Histérico, Arqueolégico, Artistico e Tu-
ristico do Estado, o tombamento dos Jardins Europa e América, para a preserva-
cdo do carater gstritamente residencial da drea como Patrimdnio Urbanistico, e
também do paisagismo, de arquitetura e do meio ambiente que o conjunto de vias
publicas destes bairros representa e significa para a Cidade de Sdo Paulo.

Sd@o Paulo, 16 de maio de 1985.
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Exmo. Sr. Dr. MODESTO CARVALHOSA

DD. Presidente do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histdérico
Arqueoldgico do Estado de S&o Paulo - CONDEPHAAT

4!

Os abaixo-assinados solicitam ao Exmo. Sr. Jorge da Cunha Lima, DD. Secretdrio
de Cultura do Estado de Sdo Paulo e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa, DD. Presiden-
te do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Tu-

ristico do Estado, o tombamento dos Jardins Europa e América, para a preserva-

c83o do cardter estritamente residencial da drea como Patriménio Urbanistico, e

também do paisagismo, de arquitetura e do meio ambiente que o conjunto de vias

publicas destes bairros representa e significa para a Cidade de Sao Paulo.

S3o Paulo, 16 de maio de 1985.

JESSE S, RINEHART: JR, - RG, 661,664

Rua Terra Nova, 123 //
SRR A

FRANh 0. DELANY - RG, &03 794
Rua Terra Nova, 120

Yo X Q Kela,

ARRAHKO ASSAD JAYME . RG, 187.269
Rua Terra Nova, 88

LY
CARLOS A, R, JUNQUEIRA - RG, 260,208

Rua Terra Nova, 74

(gaw%%ﬂ’ﬂg:ﬁ:/€L<£k4,9ﬂvqtocazuwﬁfz

PEDRO L. TOLEDOC PIZA - KG.Q 254, %;;
Terres Nova, 56

ELENIR ZOBBI - RG, 1.285,699

"l s Lot

STOCKLER - RG,

JORGE
Rua Peru, 75

f

ALDO MORTARI - RG. 133.?16

Rua Terra Nova, 134

,f//tid

RENATA M, A, LIMA - RG, 2,425,56%
Rua Terra Nova, 137 /)

MARCELD E.
Rua Terra

89

WALTER SRACORSTIAN - RG,
Rua Terra Nova, 47

1.287.030

LISAH CAIUBY RIBEIRO - RG,
Rua Peru, 71

772.327

MARTIA VALENTE - RG,
Rua Peru, 80
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Exmo. Sr. Dr. MODESTO CARVALHOSA
DD. Presidente do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico L{Ol
Arqueoldgico do Estado de S&o Paulo - CONDEPHAAT

Os abaixo-assinados solicitam ao Exmo. Sr. Jorge da Cunha Lima, DD. Secretério
de Cultura do Estado de Sdo Paulo e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa, DD. Presiden-
te do Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueolégico, Artistico e Tu-
ristico do Estado, o tombamento dos Jardins Europa e América, para a preserva-
cdo do carater estritamente residencial da d&rea como Patrimdnio Urbanistico, e
também do paisajismo, de arquitetura e do meio ambiente que o conjunto de vias

publicas destes bai gsenta e significa para a Cidade de Sao Paulo.

$d0 Paulo, 16 de maio de 1985.
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Exmo. Sr. Dr. MODESTO CARVALHOSA %;967

DD. Presidente do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histdrico 2/
Arqueoldgico do Estado de Sao Paulo - CONDEPHAAT K{{)

Os abaixo-assinados solicitam ao Exmo. Sr. Jorge da Cunha Lima, DD. Secretario
de Cultura do Estado de Sdo Paulc e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa, DD. Presiden-
te do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histdrico, Arqueolégico, Artistico e Tu-
ristico do Estado, o tombamento dos Jardins Europa e América, para a preserva-
¢do do cardater estritamente residencial da drea comg Patrimdnio Urbénistico, 3
também do paisaéismo, de arquitetura e do meio ambiente que o conjunto de vias
piblicas destes bairros representa e significa para a Cidade de Sao Paulo.

Sao Paulo, 16 de maio de 1985.
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Exmo. Sr. Dr. MUDESTO CARVALHOSA
DD. Presidente do Conselho de Defesa do Patriménio Histérico k{OEs
Arqueoloégico do Estado de Sdo Paulo - CONDEPHAAT

Os abaixo-assinados solicitam ao Exmo. Sr. Jorge da Cunha Lima, DD. Secretério

de Cultura do Estado de Sao Paulo e Exmo. Sr. Modestu Carvalhosa, DD. Presiden-
te do Conselho de Defesa do Patriménio Histdrico, Arqueoldgico, Artistico e Tu-
ristico do Estado, o tombamento dos Jardins Europa e América, para a preserva-

¢do do cardter estritamente residencial da &rea como Patriménio Urbanistico, e

também do paisagismo, de arquitetura e do meio ambiente que o conjunto de vias

publicas destes bairros representa e significa para a Cidade de S&o Paulo.

Sdo Paulo, 16 de maio de 1985.
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Os abaixo assinado solicitam ao Exmo. Sr.
Jorge da Cunha Lima, DD. Secretario de Cultura do Estado de
Sao Paulo e Exmo. Sr. Modesto Carvalhosa, DD. Presidente do
‘Conselho de Defesa do Patrimonio Historico, Arqueologico, Ar-
tistico e Turistico do Estado, o tombamento dos Jardins Euro-
pa e América para a preservagao do carater estritamente resi-
dencial da area como Patrimonio Urbanistico, e também do pai-

sagismo, de arquitetura e do meio ambiente que o conjunto de

vias publicas destes bairros representa e significa para a ci

dade de Sao Paulo. %7
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Processo CONDEPHAAT nQ 23372/85 - SAJEP: Estudo de Tombamenta das

Areas Verdes ng_ggﬁginsﬁ

A nocao de Patrimonio Ambiental Urbano & relativa
mente nova no quadro preservacionista porque durante muito tempo
a problematica da chamada "cidade historica" desviou a atencao de
todos, levando-nos ao esquecimento das relacoes necessarias que
existem sistematicamente entre bens culturais componentes das tra
mas urbanas, ,qualquer que seja a idade do lugar. Enquanto Quro
Preto e Parati eram cultuadas em sua integridade fisica, cidades
outras deixavam de ter policiados pelos orgaos preservacionistas
seus segmentos ainda representativos dos critérios originais de for
macao, porque ja havia sido rompida a unidade formal dos primeiros
tempos. anbimento trazidos pelo progresso e isso complicou muito
o entendimento da questao. Nao existe a compreensao popular afi
nada com os nossos desejos eruditos de salvaguarda dos testemunhos
originais remanescentes dos primeiros critérios de urbanizacao e
de suas manifestagoes formais de organizacao espacial e de compo
sicao arquitetonica. Essa incompreensao,evidentemente,esta espe
lThada na inepcia dos governos municipais, cujas camaras de verea
dores sao, de um modo ou outro, verdadeiros reflexos das expecta
tivas populares. Dai, a grande dificuldade na protecao dos varia
dos aspectos assumidos ao longo do tempo pelos componentes daquilo
que chamamos de Patrimonio Ambiental'Urbano. De um modo ou outro,
estamos vendo nossos desejos preservacionistas esbarrarem na
grande maioria de vereadores que, amparados pela Lei Organica dos
Municipios e inspirados pelas divergencias politicas, preferem e
vitar o "congelamento" das areas urbanas porque nisso estao impli
cadas @ paralisacao da especulacgao imobjliéria e uma alegada a
gressao ao direito de propriedade e ao direito de construir. Uma
coisa e certa: ainda estamos engatinhando nesse campo de preserva
cao de segmentos urbanos representativos de uma €poca, de um ci
clo economico ou de uma intencao plastica definida.

Agora e sugerida a protecao dos Jardins America e
Europa pelos seus proprios moradores assustados com o "progresso"
que ronda suas ruas e com os especuladores esperan¢osos de vender
a altos precos a paisagem aqueles avidos pelo verde que o resto

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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0 "verde" & o que a todos encanta e se & essa a unica
justificativa para o tombamento proposto, devemos ser justos e
olhar tambem para o alto de Pinheiros e para o alto da Lapa, para
o Pacaembu e para tantos outros bairros paulistanos nao vincula
dos a Cia City, como a chacara Flora, por exemplo, que se compa
ram pefeitamente aos citados jardins quanto a taxa de ocupag¢ao
de seus lotes e quanto a arborizacao densa. Assim, a nosso ver,
as qualidades paisagisticas, as vezes confundidas com o poder
purificador do ar - sempre falam em pulmoes verdes da cidade -nao
sdao, portanto, o motivo exclusivo do tombamento do Jardim America.
Ha, tambem, a justificativa da atracao turistica. Aqui mesmo nes
te processo existem anuncios de operadoras que oferecem passeios
pelos jardins a turistas curiosos em conhecer particularidades sim
paticas da cidade industrial.

Para nos, nisso tudo, e prevalente o tracado urbano,
pois nao podemos nos esquecer que o Jardim America foi a primeira
experiencia brasileira, quem sabe em toda a America Latina, de
urbanizacao segundo os entao modernos ensinamentos dos planejado
res ingleses voltados as chamadas "cidades jardins" que buscavam
solucoes "organicas" voltadas a natureza e a escala humana, ao
contrario dos frios tracados hipodamicos e cerebrais, riscos vindos
dos programas renascentistas que artificializavam o solo, que nao
acolhiam as condicoes topograficas e esqueciam o homem. Barry
Parker, o urbanista do Jardim America, era altamente conceituado
na Inglaterra no inicio do século e ate hoje e estudado como  um
inovador e aqui projetou e instalou, em 1912, o bairro motivo des
te processo. A nosso ver, essa prioridade historica paulista
na trazida pelas companhias imobiliarias inglesas,quinze anos
depois do pseudo urbanismo de Joaquim Eugenio de Lima,merece nos

sa atencao.

Devemos refletir sobre as viabilidades técnicas e

juridicas do tombamento proposto. Inicialmente, temos que considerar

como de competéncia estritamente municipal a regulamentacao da ta
xa de ocupacao dos lotes e, inclusive, a possibilidade de seus des

membramentos garantidos até pela legislacao estadual. Aleém do mais,

a nosso ver, o tombamento proposto nao teria o poder de definir e
exigir determinados tipos de uso dos imoveis preservados. Depois ,
ha a questao da manutencdo da arborizacdo - do tao querido "verde".

Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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que agora nao sabemos como encarar essa questao de preservar bens
tangiveis vivos e mutaveis. Realmente, teria o CONDEPHAAT meios
de fiscalizacao dos jardins e do arvoredo, tanto dos Tlogradouros
publicos como das propriedades particulares?

Ha, também a questao relativa as construcdes. Cre
mos nao devam elas ser tombadas porque nada tém a ver com a paisa
gem verde que se deseja proteger. Ademais nao existem nelas virtu
des de ordem esteticas ou historicas a justificar um tombamento
amplo, como no caso das chamadas "cidades historicas". Talvez de
pois de aprimorado levantamento, pudessem ser tombadas meia duzia
de moradias significativas, a guisa de amostragem, que pudessem
representar certas correntes arquitetonicas ou a atuacao de um ou
outro arquiteto de renome trabalhando para a burguesia bem posta.

Assim, nossa proposta de preservacao pode ser ex
pressa nos seguintes itens:

a) Tombamento pelo CONDEPHAAT do tracado urbano representado pelas
ruas e pracas publicas contidas entre os alinhamentos dos To
tes particulares. Sua vegetacao, especialmente o arvoredo, se
ria encarado como bens aderentes e sujeito a vigilancia possi
vel do CONDEPHAAT e Prefeitura acertados mediante convenio.

b) Os quarteiroes contidos pelas ruas, compostos de propriedades
particulares, com suas mansoes, piscinas, pomares e jardins
nao seriam tombados, mas unicamente considerados "areas envol
tarias", sobre as quais o CONDEPHAAT tem jurisdicao por atribui
cao legai. Alias, seriam areas envoltarias com regulamentacao
ja vigente mercé dispositivo do Codigo de Obras Municipal.

c) Tombamento, como ja dissemos, de algumas construcoes significa
tivas, tombamento esse independente daquele do tragado urbano,
pois o levantamento necessario para tanto certamente vai ser
demorado.

Como consideracao final, temos a dizer que o tomba
mento proposto devera permitir construcoes novas em Jlotes origi
nais ainda vagos, certamente dentro das regras do jogo, isto e,
dentro das normas de uso do solo estipuladas pelo Codigo de Obras
da Prefeitura e dentro da competencia do poder municipal. Pelo ex
posto, percebemos que o referido tombamento gﬁg podera impedir
construcao dentro do lote hoje destinado pelo seu proprietario a
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um "Shopping Center". Alias, € o nosso modo de pensar,esse tomba
mento ndo disciplinara o uso de qualquer imovel dos Jardins- cui
dara tdao somente da permanéncia das relacoes entre cheios e v:
zios, do ocupado e do ajardinado, da volumetria e da paisagem ge
ral. Enfim, conservara o verde,que & o que se deseja.

Anexamos a esta informacao copia xerox do artigo
que escrevemos na Folha de Sao Paulo em 1977 sobre o assunto em

pauta e que vem complementar a nossa exposigao.

CARLOS LEMOS
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SEMA BSB 27/05/85

DR. JORGE CUNHA LIMA
SECRETARIA DA CULTURA
SAO PAULO - SP

NR 298 DE 27/05/85 - QUANDO EU ERA PRESIDENTE DO CONSELHO DE PARQUES
E JARDINS DE SAO PAULO NA GESTAO DO PREFEITO FARIA LIMA, O TAMBEM
SAUDOSO ASSESSOR SANGIRARDI CERTA VEZ ME DISSE SER DE FUNDAMENTAL
IMPORTANCIA PARA SAC PAULO MANTER AS RESTRICOES EXISTENTES NOS
JARDINS EUROPA E AMERICA, ELE ME DIZIA QUE DAQUI HA 50 OU 100 ANOS

QUELA AREA SERIA UM INIGUALAVEL E INSUBSTITUIVEL PULMAO VERDE

ARA SAO PAULO, PCDENDO MESMO SE TRANSFORMAR NO BOIS DE BULOGUES

A CIDADE, A SERVICO DE TODA A POPULACAO, ASSIM, O TOMBAMENTO DA-

UELES BAIRROS NAO EH ELITISTA E VISA ANTES DE TUDO OFERECER MELHO-
RES CONDICOES PARA AS GERACOES FUTURAS, SEM ESSE TOMBAMENTO A QUALI-
DADE DE VIDA NA CIDADE DE SAC PAULO SE DETERIORARA SENSIVELMENTE EM

\‘ITODA A ZONA SUL DA CAPITAL. PARABENS, POIS, PELA CORAJOSA E NECESSA-

RIA ATITUDE. CORDIALMENTE,
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k PAULO NOGUEIRA-NETO
SECRETARIO DO MEIO AMBIENTE.
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Apoie o iPatrimonio: http://www.ipatrimonio.org/apoie
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